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0 zmianie ustawy - Prawo spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych oraz ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie

Art. 1

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. — o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr

4, poz. 27, z p6zn. zm.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) W art. 8' ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo wgladu oraz otrzymania odpisu
statutu 1 regulamindw oraz kopii uchwat organdéw spoétdzielni i protokotow obrad
organow spotdzielni, o§wiadczen majatkowych cztonkéw zarzadu, o ktérych mowa
w art. 8 ust. 12, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i

umoéw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.”

2) W art. 8 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3, W spoldzielniach, w ktorych liczba czionkow przekracza 500, nie mozna by¢
cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorcze;.

3) W art. 8 po ust. 4 dodaje sieust.5-13:

,»J. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej ma prawo wgladu we wszystkie dokumenty

spotdzielni.

6. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej ma prawo zleci¢ ekspertyze dotyczaca spotdzielni

7 zastrzezeniem ust. 7.

7. Walne Zgromadzenie Czlonkoéw okresla maksymalna kwotg jaka rocznie moze wydaé

kazdy cztonek Rady Nadzorczej w celu przygotowania ekspertyzy dotyczacej spotdzielni,

8. Wniosek zlozony przez cztonka Rady Nadzorczej, ktory nie uzyskat akceptacji Rady

Nadzorczej, na wniosek tego czlonka, Rada Nadzorcza przedstawia Walnemu



Zgromadzeniu Cztonkéw jako wniosek mniejszosci.

9. W spoétdzielniach mieszkaniowych, w ktérych liczba cztonkow przekracza 500 wybor
Rady Nadzorczej dokonywany jest wedtug nastepujacych zasad:

la) Rada Nadzorcza, 30 dni przed walnym zgromadzeniem spdtdzielni, w czasie
ktoérego dokonuje si¢ wyboru Rady Nadzorczej, powotuje Komisje Wyborcza w
sktadzie: 1 pracownik spotdzielni wskazany przez zarzad spotdzielni, oraz po

jednym przedstawicielu kazdego kandydata.

1b) Komisja Wyborcza przeprowadza 1 nadzoruje przebieg wyborow Rady

Nadzorczej.

2) Kandydat lub grupa kandydatow moga powota¢ Komitet Wyborczy, ktérego
zadaniem jest prowadzenie kampanii wspierajacej kandydata do Rady Nadzorczej,

na terenie spétdzielni.

3) Zgloszenie kandydata nastgpuje po uzyskaniu pisemnego poparcia co najmniej 1%
czlonkéw spotdzielni liczacej do 5000 cztonkéw lub co najmniej 50 czltonkéw
spotdzielni w spotdzielniach liczacej 5000 i1 wigcej cztonkow.

4) Zawiadomienie o wyborach Rady Nadzorczej, terminie i miejscu zgtaszania
kandydatéw musi by¢ dostarczone cztonkowi w ten sam sposob jak zawiadomienie o
zmianie optat, co najmniej 60 dni przed walnym zgromadzeniem, w czasie ktorego
maja si¢ odby¢ wybory Rady Nadzorcze;j.

5) Kandydaci zglaszaja swoje kandydatury najpozniej 30 dni przed walnym
zgromadzeniem .

6) Lista kandydatow do Rady Nadzorczej winna by¢ dostarczona cztonkom spotdzielni
razem z zawiadomieniem o walnym zgromadzeniu.

7) Jesli walne zgromadzenie odbywa si¢ w czgs$ciach, kandydat do Rady Nadzorczej
winien by¢ zawiadomiony o terminach wszystkich czgsci w celu umozliwienia mu
przedstawienia siebie, kazdej czgsci walnego zgromadzenia,"

10. W przypadku nie otrzymania przez zarzad absolutorium w czasie walnego
zgromadzenia, prezes zarzadu nie moze w tej spotdzielni pelni¢ funkcji prezesa oraz

cztonka zarzadu przez okres co najmniej jednej kadenc;ji.



11. Wynagrodzenie miesi¢gczne czlonka zarzadu nie moze przekroczy¢ 150%
przeci¢tnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za rok poprzedni
ogloszone przez Prezesa GUS. Walne zgromadzenie czlonkéw spotdzielni moze w
drodze uchwaty, ustali¢ inna wysoko$¢ tego wynagrodzenia, pod warunkiem, ze
uczestniczyla w nim co najmniej potowa cztonkéw spotdzielni, a uchwata zostata
podjeta wigksza niz potowa, uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, liczba gltosow.
12. Prezes zarzadu spoldzielni mieszkaniowej liczacej powyzej 500 czltonkéw
przedstawia radzie nadzorczej na piSmie o$wiadczenie majatkowe zgodnie z
zatacznikiem nr 1, nie pdzniej niz 30 dni od daty uchwaly rady nadzorczej

powolujacej go na to stanowisko.

13. Przekroczenie terminu, o ktorym mowa w ust. 12 powoduje wstrzymanie wyptaty

wynagrodzenia cztonkowi zarzadu do czasu ztozenia o$wiadczenia majatkowego.

4) W art. 8 ust. 10 i 11 otrzymuja brzmienie:

,»10. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czg$ci maja prawo zgltasza¢: zarzad, rada

nadzorcza oraz czlonkowie.

11. Zarzad powotuje Komitet Redakcyjny w celu przygotowania pod wzgledem formalno-

prawnym projektow uchwat zgltaszanych przez cztonkow."

5) W art. 8’ po ust. 11 dodaje si¢ ust. 11'=11° w brzmieniu:

,11'. Zarzad informuje cztonkéw o terminie i miejscu sktadania projektow uchwat i
zadan, o ktérych mowa w ust. 10, co najmniej na dwa miesiace przed posiedzeniem
Walnym zgromadzenia lub jego pierwsza,

11%. Komitet Redakcyjny w porozumieniu z wnioskodawca przygotowuje pod wzgledem
formalno-prawnym projekt uchwaty, Przy braku zgody wnioskodawcy, projekt uchwaty
przedstawiany jest walnemu zgromadzeniu w oryginalnej formie wraz z opinia Komitetu
Redakcyjnego,

11° Wszystkie projekty uchwat zarzad dostarcza cztonkom wraz z zawiadomieniem o

walnym zgromadzeniu,



11*. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonka spoldzielni musi byé¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.

11°. Jesli walne zgromadzenie odbywa si¢ w czeSciach, sktadajacy projekt
uchwaly winien by¢ zawiadomiony o terminach wszystkich czgSci w celu
umozliwienia mu przedstawienia projektu kazdej czesci walnego

zgromadzenia.”

6) W Art. 8 ust. 13 otrzymuje brzmienie:

,» 13. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu poprawek do projektow

uchwat zgloszonych przez cztonkow spéidzielni.”

7) Art. 12 uchyla sig.

8) Art. 12' otrzymuje brzmienie:

,»1. Jesli koszty budowy przypadajace na lokal, do ktorego cztonkowi spotdzielni
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, zostaty pokryte przez tego cztonka
oraz ze srodkow pochodzacych z pomocy panstwa, cztonek ten po sptacie srodkow
pochodzacych z pomocy panstwa ma roszczenie przeniesienia wlasnosci tego lokalu z

zastrzezeniem ust. 2 pkt. 3.

2.Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.1, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowge przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow

publicznych lub z innych §rodkow,



3) sptaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

3. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktéorej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesigcy od dnia ztoZenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu , na ktérym wybudowata sama

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni,

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu,

5. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, w tym przygotowanie na pismie projektu umowy i wydanie
odpowiedniej liczby kopii wypisow, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o

minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

6. Statut spotdzielni moze przewidywac ograniczenie mozliwosci przeniesienia
przez spotdzielni¢ na inne osoby wiasnosci lokali mieszkalnych w domach
dla inwalidéw, os6b samotnych i innych domach o specjalnym

przeznaczeniu,”
9) Art. 17" ust. 1i 1" uchyla sie.

10) W art. 17" po ust. 1 dodaje si¢ ust. 12 -1* w brzmieniu:

,»12. Osoba posiadajaca spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, ktora w petni pokryta
koszty budowy przypadajace na ten lokal ma roszczenie przeniesienia na nig wlasnosci
tego lokalu z zastrzezeniem ust. 1° pkt 2.

1°. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni,

ktorym przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spdtdzielnia
mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po

dokonaniu:



1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1i 1",
14 Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek Iub

wybudowali go jej poprzednicy prawni."

11) W Art. 17" ust.3 otrzymuje brzmienie:
»3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, w tym przygotowanie na piSmie projektu umowy i wydanie
odpowiedniej liczby kopii wypiséw, o ktorej] mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o

minimalnym wynagrodzeniu za pracg.”

12) Art. 49' otrzymuje brzmienie:

»Art.49'. 1. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zadaé¢ ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie bezczynno$ci spoldzielni lub nieuzasadnionej
zwloki w przenoszeniu wilasnosci lokalu lub w przypadku stawiania przez zarzad
warunkow przeniesienia wlasnos$ci, nie wymienionych w ustawie, moze wystapi¢ do
sadu z powodztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 §
1. Kodeksu postgpowania cywilnego. Pozew wolny jest od optaty sadowej, za$ koszty
postepowania sadowego pokrywa spotdzielnia”

2. Sad rozpatruje pozew nie pdzniej niz w 3 miesiace od jego zlozenia.

Art. 2

W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.

1848, z pozn. zm.") wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr
165, poz. 1180 oraz z 2007 r. Nr 125, poz. 873.



1)

b)

w art. 91:
§ 1 otrzymuje brzmienie:
,»$ 1. Kazda spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji corocznie, oraz kazdorazowo przed wykonaniem
uchwaty o podziale, podda¢ sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelno$ci calo$ci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.”,
§ 17 otrzymuje brzmienie:
»§ 12 Jezeli spoldzielnia mieszkaniowa nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu
przewidzianemu w § 11 § 1', Krajowa Rada Spétdzielcza, lub minister wlasciwy
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej przeprowadza z
wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci spotdzielni na jej koszt.”,
w§ 2
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,,3) kontrola gospodarnos$ci, celowosci i rzetelno$ci realizacji przez spotdzielnig
jej celow ekonomicznych, inwestycyjnych, socjalnych oraz spotecznych;”,

- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,J) udzielanie instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci

oraz w usprawnieniu dziatalno$ci spotdzielni.”,

d)
e)

2)

skresla si¢ § 3
§ 4 otrzymuje brzmienie:

,»$ 4. Lustratora wyznacza Rada Nadzorcza”;

art. 92 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 92, § 1. Lustrator obowiazany jest zawiadomi¢ ministra wlasciwego do spraw

budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowej, rad¢ i zarzad o rozpoczgciu

lustracji. Cztonkowie rady uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji.

§ 2. Lustrator uprawniony jest do:

1) wstgpu na teren nieruchomos$ci, obiektu, lokalu lub ich czg$ci, gdzie jest
prowadzona dziatalno$¢ spotdzielni, w takich dniach 1 godzinach, w jakich jest
lub powinna by¢ prowadzona ta dziatalnos¢,

2) zadania pisemnych lub ustnych informacji i wyjasnien oraz przegladania ksiag

i wszelkich dokumentow 1 innych nos$nikow informacji w lustrowanej



spotdzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a
organy spoldzielni mieszkaniowej 1 jej pracownicy obowiazani sa do

udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.”;

3) po art. 92 dodaje si¢ art. 92a i art. 92b w brzmieniu:
»Art. 92a. § 1. Obowiazki lustratora moze peni¢ osoba, ktéra uzyskata uprawnienia
lustracyjne wydane przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki

przestrzennej i mieszkaniowe;.

§ 2. Lustratorzy bedacy cztonkami zarzadéw spotdzielni mieszkaniowych nie moga
przeprowadza¢ lustracji spotdzielni mieszkaniowych. Zakaz ten dotyczy rowniez

lustratorow, ktorzy zawiesili cztonkostwo w zarzadzie spotdzielni.

§ 3 Kryteria kwalifikacyjne lustratorow oraz tryb przeprowadzenia lustracji okresla

minister do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

§ 4. Lustracj¢ moze rowniez przeprowadza¢ osoba posiadajaca uprawnienia biegtego

rewidenta jezeli jest ujeta w centralnym rejestrze, o ktorym mowa w art. 93e.

Art. 92b. § 1. Lustrator jest zobowiazany do wykonywania czynnosci, o
ktérych mowa w art. 92 § 2, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisOw prawa i
standardami zawodowymi ze szczegdlna starannoscia wiasciwa dla zawodowego
charakteru tych czynnosci oraz zasadami etyki zawodowe;.

§ 2. Lustrator jest zobowiazany do statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

§ 3. Standardy zawodowe ustala minister wlasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej po zasiggnigciu opinii Krajowej Rady
Spotdzielczej. Komunikat o uzgodnieniu standardéw zawodowych zamieszcza si¢ w
Dzienniku Urzegdowym ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki

przestrzennej i mieszkaniowej.”;

4) wart. 93:

§ 1-1b otrzymuja brzmienie:
,»8 1. Z czynnoSci lustracyjnych lustrator sporzadza protokol, ktory sktada radzie,
zarzadowi spotdzielni i1 ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Protokot sporzadzony przez lustratora

ma moc dokumentu urz¢gdowego.



§ la. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja lustrator opracowuje
wnioski polustracyjne oraz przekazuje je zarzadowi, radzie nadzorczej 1
ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowe;.

§ 1b. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywac¢ walnemu zgromadzeniu i
ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i1

mieszkaniowej informacjg¢ o realizacji wnioskoéw polustracyjnych.”;

5) wart. 93a:
a) § 2 otrzymuje brzmienie:

»8 2. Na wniosek grupy cztonkéw spotdzielni mieszkaniowej minister
wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
moze zarzadzi¢ lustracje spotdzielni, dotyczaca spraw okreslonych we
wniosku. Wniosek taki powinien by¢ zgloszony przez co najmniej 50
cztonkow spoétdzielni mieszkaniowej, a w spotdzielniach, w ktérych liczba

cztonkdéw nie przekracza 100, przez 1/5 tych cztonkow.”,
b) po § 2 dodaje si¢ § 2a-2¢c w brzmieniu:

§ 2a. Lustracje, o ktorej mowa w § 2, przeprowadza si¢ na koszt spotdzielni, a
w przypadku gdy ustalenia lustracji w calosci nie potwierdza zgloszonych

zarzutow, kosztami lustracji mozna obciazy¢ wnioskodawcow.

§ 2b. Lustracje, o ktorej mowa w § 2 przeprowadza lustrator wyznaczony
przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i

mieszkaniowe;.

§ 2c. W przypadku niewykonania przez spotdzielni¢ mieszkaniowa wnioskow
z przeprowadzonej lustracji, informacja o ich nie wykonaniu musi by¢
przedstawiona walnemu zgromadzeniu przed glosowaniem absolutorium dla

zarzadu, pod rygorem niewaznos$ci tej uchwaty.”;

¢) po art. 93a dodaje si¢ art. 93b-93h w brzmieniu:
Art. 93b § 1. Jezeli dziatalno$¢ lustratora jest niezgodna z prawem, a takze jezeli
lustrator nie zachowuje w tajemnicy wiadomosci o dziatalno$ci spotdzielni
uzyskanych przy lustracji, podlega odpowiedzialno$ci zawodowej; obowiazek

zachowania tajemnicy zawodowej nie jest ograniczony w czasie. Zachowanie



tajemnicy nie obowiazuje wobec organdow lustrowanej spéidzielni, ministra
wilasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej,
Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz organdéw wymiaru sprawiedliwosci.
§ 2. Wobec lustratora moga by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowej,
nastepujace kary dyscyplinarne:
1) upomnienie;
2) nagana;
3) zawieszenie wykonywania uprawnien zawodowych na okres od 6 miesigcy
do 1 roku;
4) zawieszenie wykonywania uprawnien do czasu ponownego ztozenia
egzaminu z wynikiem pozytywnym,;
5) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscia ubiegania si¢ o
ponowne ich nadanie po uptywie 3 lat od dnia ich pozbawienia.
§ 3. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie osoby
ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega wykonaniu.
§ 4. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3, nast¢puje na
wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.
§ 5. Pozbawienie uprawnien zawodowych nastgpuje rowniez w przypadku utraty

zdolnos$ci do czynno$ci prawnych.

Art. 93c. § 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej nadaje uprawnienia lustracyjne na podstawie postgpowania
kwalifikacyjnego zakonczonego wynikiem pozytywnym.

§ 2. Uprawnienia nadaje si¢ kazdemu, kto przeszedl z wynikiem pozytywnym
postgpowanie kwalifikacyjne.

§ 3. Uprawnienia nadaje si¢ osobom posiadajacym uprawnienia bieglych rewidentow
na ich wniosek skierowany do ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j.

§ 4. Postgpowanie kwalifikacyjne przeprowadza Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna i

Odpowiedzialno$ci Zawodowe;.

§ 5. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej powotuje 1 odwotuje, w drodze zarzadzenia, Panstwowa Komisje

Kwalifikacyjna 1 Odpowiedzialnosci Zawodowej z udziatem oso6b wskazanych przez
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Krajowa Rade Spoéldzielcza w proporcji 60% minister , 40% Krajowa Rada
Spotdzielcza.

§ 6. Postegpowanie kwalifikacyjne przeprowadza si¢ na koszt os6b ubiegajacych si¢ o
nadanie uprawnien lustracyjnych. Koszty sa pokrywane przez wniesienie oplaty
egzaminacyjne;.

§ 7. Wysokos$¢ optaty egzaminacyjnej nie moze by¢ wyzsza niz kwota przecigtnego
miesigcznego wynagrodzenia w roku poprzedzajacym przeprowadzenie postgpowania
kwalifikacyjnego, ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na

podstawie przepisow o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 8. Cztonkom Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej i Odpowiedzialnosci Zawodowej

przystuguje wynagrodzenie za przeprowadzenie postgpowania kwalifikacyjnego.

§ 9. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysoko$¢ oplaty egzaminacyjnej, umozliwiajacej pokrycie kosztow
postgpowania  kwalifikacyjnego 1 wydatkow  zwiazanych  z
funkcjonowaniem Panstwowe;j Komisji Kwalifikacyjnej i
Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz tryb jej pobierania, oraz przypadki
uzasadniajace zwrot tej optaty, uwzgledniajac etapy 1 terminy
postgpowania kwalifikacyjnego

2)  wysokos$¢ wynagrodzenia cztonkow Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej i
Odpowiedzialnosci Zawodowej, uwzgledniajac liczbe 0s0b
przystepujacych do postgpowania kwalifikacyjnego, czas trwania tego

postgpowania oraz sposob przeprowadzenia egzaminu,
Art. 93d. Nadanie uprawnien zawodowych w zakresie lustracji spoldzielni
mieszkaniowych stwierdza si¢ §wiadectwem. Odmowa nadania uprawnien nastgpuje

w drodze decyz;ji.

Art. 93e. 1. Osoby, ktéorym nadano uprawnienia zawodowe, podlegaja wpisowi do
centralnego rejestru lustratorow spotdzielni mieszkaniowych na podstawie §wiadectw

nadania tych uprawnien.
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§ 2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej prowadzi centralny rejestr, o ktorym mowa w ust. 1. W centralnym

rejestrze wpisuje si¢ nastgpujace dane dotyczace osob, ktorym nadano uprawnienia:

1)  numer kolejny wpisu;

2) date wpisu;

3) imig i nazwisko;

4)  imiona rodzicow;

5) dateg 1 miejsce urodzenia;

6) adres zamieszkania;

7)  wyksztatcenie;

8)  numer ewidencyjny PESEL;

9) numer uprawnien lustracyjnych.
§ 3. Wyciagi z rejestru, z wyjatkiem danych wymienionych w § 2 pkt 51 8 , podlegaja
ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej oraz umieszczone na stronie internetowej
urzedu jego obslugujacego.
§ 4. Ogloszeniu, o ktorym mowa w § 3, podlegaja takze uzupetienia i zmiany w

rejestrze.

Art. 93f. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej orzeka, w drodze decyzji, o zastosowaniu kar dyscyplinarnych, o
ktérych mowa w art. 93b § 2, na podstawie wynikow postgpowania wyjasniajacego, a
takze podejmuje decyzje w sprawach okreslonych w art. 93b § 3. Na decyzje

przystuguje skarga do sadu administracyjnego.

§ 2. Postgpowanie z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej wszczyna minister
wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, z
zastrzezeniem § 3, z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Po wszczeciu postgpowania minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej 1 mieszkaniowej przekazuje sprawg do Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej 1 Odpowiedzialno$ci Zawodowej w celu przeprowadzenia

postgpowania wyjasniajacego.
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§ 3. W przypadku gdy sprawa dotyczy osob powotanych lub ustanowionych przez sad,
postgpowanie wyjasniajace wszczyna si¢ wylacznie na skutek skargi ztozonej przez
sad.

§ 4. Postepowanie wyjasniajace dotyczace wypelniania obowiazkow, o ktorych mowa
w art. 92b, przeprowadza Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna i Odpowiedzialnosci

Zawodowe;.

Art. 93g. Postgpowanie wyjasniajace wymienione w art. 93f odbywa si¢ z udzialem
osoby, w stosunku do ktorej toczy si¢ postgpowanie. Nieusprawiedliwione
niestawiennictwo nie wstrzymuje postgpowania. W przypadku trzykrotnej
usprawiedliwionej  nieobecno$ci  Panstwowa  Komisja  Kwalifikacyjna i
Odpowiedzialno$ci Zawodowej przeprowadza postgpowanie, pomimo ze osoba, w

stosunku do ktdrej ono si¢ toczy, nie ustanowita pelnomocnika w tym postgpowaniu.

Art. 93h. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej majac na wzgledzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i
sprawnego sprawdzenia przygotowania kandydatéw na lustratoréw oraz zapewnienie
obiektywnej oceny skarg na dziatalno$¢ osob, ktérym nadano uprawnienia zawodowe
w zakresie lustracji spotdzielni mieszkaniowej, a takze uwzgledniajac rzeczywiste
koszty postgpowania z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej okresli, w drodze

rozporzadzenia:

1) szczegbdtowy zakres wiedzy wymaganej w postgpowaniu kwalifikacyjnym;

2) sposOb 1 tryb przeprowadzenia postgpowania kwalifikacyjnego, sposob
ustalenia i rodzaje kosztéw tego postgpowania, organizacj¢ Panstwowej
Komisji Kwalifikacyjnej i Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz regulamin
jej dziatania;

3) wzory $wiadectw uprawnien zawodowych w zakresie wykonywania
lustracji spétdzielni mieszkaniowych;

4)  sposOb prowadzenia centralnego rejestru lustratorow;

5)  sposéb postepowania przy wydawaniu $wiadectw w przypadku ich utraty;

6) sposob i tryb przeprowadzania postgpowania z tytutu odpowiedzialnosci

zawodowej, sposoby ustalania i rodzaje kosztow tego postgpowania,
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wysoko$¢ wynagrodzenia czlonkéw Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej i

Odpowiedzialno$ci Zawodowej oraz sposob jego ustalania.”.

Art. 257. § 1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym tytule stosuje si¢
odpowiednio przepisy czgsci I, z wyjatkiem art. 24 § 4 1 6-9, art. 32 1 33, a w odniesieniu do
zwiazkow rewizyjnych takze art. 67, 75-78 oraz przepiséw ustawy dotyczacych udziatow 1
wktadow. Przepisy art. 42 stosuje si¢ odpowiednio rowniez do uchwat rady zwiazku.

§ 2. Lustracj¢ zwiazkow spoéldzielczych, na podstawie przepisow okreslonych w art. 91-

93, przeprowadza Krajowa Rada Spotdzielcza.

Art. 3.

W ustawie z dnia 13 pazdziernika 1994 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie (Dz. U. z
2001 . Nr 31, poz. 359, z pozn. zm.”) w art. 2 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
,,3. Biegli rewidenci spetniajacy wymagania art. 92a § 3 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z pozn. zm.") moga pehié

obowiazki lustratorow spétdzielni mieszkaniowych.”.

Art. 4.

Osoby, ktorym Krajowa Rada Spoétdzielcza nadata przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy uprawnienia do wykonywania czynno$ci lustracyjnych, sa lustratorami w rozumieniu

tej ustawy.

Art. S.
1. Do oceny skutkow zdarzen prawnych stosuje si¢ przepisy obowiazujace w dniu, w ktérym
zdarzenia te nastapily.
2. Do spraw wszczetych, a niezakonczone do dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje

si¢ przepisy dotychczasowych.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 240, poz. 2052, z
2003 r. Nr 124, poz. 1152, z 2004 r. Nr 62, poz. 577, Nr 96, poz. 959, Nr 173, poz. 1808 i Nr 213, poz. 2155, z
2006 r. Nr 157, poz. 11191 Nr 218, poz. 1592 oraz z 2007 r. Nr 85, poz. 571.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr
165, poz. 1180 oraz z 2007 r. Nr 125, poz. 873.
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Art. 6.

1. Spoétdzielnie istniejace w dniu wejscia ustawy w zycie dokonaja zmian swoich
statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze. Zgloszenia do Krajowego Rejestru Sadowego tych
zmian spotdzielnie dokonaja w terminie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie niniejsze]
ustawy.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statutow
pozostaja w mocy. Jednakze w razie sprzeczno$ci migdzy nimi a przepisami niniejszej ustawy

stosuje si¢ przepisy tej ustawy.
Art. 7.

W ustawie z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. z dnia 13 lipca 2007 r. Nr 125, poz. 873) w art. 9 ust. 2

otrzymuje brzmienie:

,»2. Z dniem wejScia w Zycie ustawy obowiazuja postanowienia dotyczace walnego

zgromadzenia czlonkow nawet jesli statut spotdzielni nie zostal zrejestrowany. ,,

Art. 8.

W ustawie z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz.U. 1995 Nr 13 poz.
59) z p6zn. zm. w art. 2 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,,6. Najwyzsza Izba Kontroli moze kontrolowaé pod wzgledem legalnosci i gospodarnosci
dziatalnos¢ spoldzielni mieszkaniowych, ktore w jakiejkolwiek formie korzystaly z pomocy
panstwa.”

Art. 9.

Przepis, o ktorym mowa w art. 1 pkt. 2 dotyczacym nowego ust. 11 w art. 8 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych obowigzuje przy podpisywaniu z czlonkami zarzadu

nowych umow.

Art. 10.

Ustawa wchodzi w zycie 14 dni po jej ogloszeniu.
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Uzasadnienie
Potrzeba znowelizowania ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy
prawo spoéldzielcze, wynika z trzech zasadniczych powodow. Powod pierwszy to
orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia 2008 r. P 16/08 oraz z dnia
15 lipca 2009 r. K 64/07. Trybunat Konstytucyjny w swoich orzeczeniach uznal za

niezgodne z odpowiednimi artykutami Konstytucji RP nastgpujace przepisy:

w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003
r. Nr 119, poz. 1116, z 2004 r. Nr 19, poz. 177 1 Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz.
643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr 165, poz.
1180, z 2007 r. Nr 125, poz. 873, z 2008 r. Nr 235, poz. 1617 oraz z 2009 r. Nr 65,
poz. 545), Art. 4 ust. 8 zdanie drugie, Art. 12 ust. 1 w zakresie, w jakim
zobowiazuje spoldzielni¢ do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez czlonka spoldzielni wylacznie splat, o ktorych mowa w pkt 1-3
tego przepisu, Art. 12 ust. 1, Art. 17" ust. 1 w zakresie, w jakim zobowigzuje
spoldzielni¢ do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
przez czlonka spoldzielni lub osob¢ niebedaca czlonkiem spoéldzielni wylacznie
splat, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 tego przepisu, Art. 17" ust. 1', Art. 27%, Art. 35
ust. 2', Art. 48 ust. 3, w ustawie z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr
125, poz. 873 oraz z 2008 r. Nr 235, poz. 1617), Art. 6 ust. 1, Art. 8 ust. 1i ust. 2,
Art. 10 ust. 1.

Wymienione przepisy wygasty w dniu ogloszenia wyrokow Trybunatu
Konstytucyjnego w Dzienniku Urzedowym, z wyjatkiem Art. 12 ust. 1, Art. 12 ust.
1', Art. 17" ust. 1 Art. 17" ust. 1', ktorych moc, zgodnie z orzeczeniem TK wygasa z
dniem 1 stycznia 2010 r. Wygasnigcie wymienionych przepiséw powoduje

nastepujace skutki:

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych

Art. 4 ust. 8 zdanie drugie, nastgpuje zrownanie wszystkich lokatorow w przypadku
odwotania si¢ od ustalonych przez zarzad spotdzielni wysokosci optat. Nie ma

potrzeby nowej regulacji tego problemu.



Art. 12 ust. 1, Art. 12 ust. 1', spotdzielcy posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, traca prawo do przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet po zwrocie do
Skarby Pafistwa nominalnej kwoty umorzenia czgsci kredytu przez panstwo. Kwestia
wymaga regulacji ze wzgledu na rowne traktowanie obywateli. Wobec czgsci
spotdzielcoéw dokonane zostato przeniesienie wtasnosci

Art. 17" ust. 1, Art. 17" ust. 1!, spotdzielcy posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, traca prawo przeniesienia na nich witasno$ci lokalu, mimo iz w
catosci poniesli koszty budowy przypadajace na ich lokal. Istnieje koniecznos¢
regulacji ustawowej z dwoch powoddéw. Po pierwsze znaczna liczba majacych
spotdzielcze prawo do lokalu jest juz wlascicielami tych lokali, po drugie osoby, ktore
w pelni poniosty koszty budowy budynku przypadajace na ich lokal musza mie¢
zapewnione prawo wlasnosci.

Art. 27°, zostaje zniesiona penalizacja o0sob odpowiedzialnych w spotdzielni
mieszkaniowej za nieprzeniesienie wiasnosci lokali na osoby do tego uprawnione i
ktore wyrazily taka wole. Jest to konsekwencja wygasnigcia Art. 12 ust. 1, Art. 12 ust.
1' oraz Art. 17" ust. 1, Art. 17" ust. 1.

Art. 35 ust. 2', zniesiony zostal obowiazek spotdzielni nabycia whasnosci gruntu
uzytkowanego wieczyscie, jesli cho¢ jedna uprawniona osoba wystapita z wnioskiem
o przeniesienie wlasnosci lokalu, a jednostka samorzadowa udzielita bonifikaty na
zbycie gruntu na cele mieszkaniowe.

Art. 48 ust. 3, zniesiony zostal obowiazek pokrycia przez osobg wnioskujaca
przeniesienie wtasnosci mieszkania spotdzielczego, bedacego niegdy$ mieszkaniem
zaktadowym, koniecznych naktadéw poniesionych przez spotdzielnig przeznaczonych

na utrzymanie budynku w ktérym znajduje si¢ to mieszkanie.

Ustawa zmieniajaca ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z dn. 14 czerwca 2007r.

Art. 6 ust. 1, wygasta mozliwos¢ umorzenia niesptaconej kwoty za przeksztatcenie
spotdzielczego prawa lokatorskiego w spotdzielcze prawo wlasnosciowe, nawet
wowczas, gdy splacona kwota powoduje, ze koszty budowy budynku, przypadajace na
ten lokal, zostalty w pelni pokryte. Kwestia ta wymaga regulacji, bowiem
pozostawienie istniejacego stanu prawnego

Art. 8 ust. 1 1 ust. 2, osoby, ktore ztozyly wnioski o przeniesienie wtasnosci ich lokali
przed wejsciem w zycie ustawy utracity prawo do 3 miesigcznego terminu od wejscia

w zycie ustawy, w ktérym spotdzielnia miata obowiazek przenies¢ prawo wlasnosci



lokali na wnioskodawcow. Konsekwentnie zniesiona zostala zniesiona penalizacja
wobec tych osob, ktore miaty obowiazek dokonania tego przeniesienia.

Art. 10 ust. 1, usunigcie tego przepisu powoduje, ze mozliwos¢ zasiadania w radzie
nadzorczej przez dwie kolejne kadencje bedzie liczona od kadencji rady nadzorcze;j,

ktéra rozpocznie si¢ po wejsciu w zycie ustawy.

Powod drugi wynika z przeszto dwuletniego do§wiadczenia dzialania ustawy z dnia 14
czerwca 2007 r. nowelizujacej ustawg o spoOtdzielniach mieszkaniowych. Do
najwazniejszych doswiadczen wynikajacych z dwuletniego obowiazywania
znowelizowanej ustawy nalezy zaliczy¢:

- konieczno$¢ rozroznienia kadencyjnos$ci cztonkow rad nadzorczych w spotdzielniach
mieszkaniowych w zalezno$ci od liczby czlonkéw spoétdzielni. W spoldzielniach o
niewielkiej liczbie cztonkdw, ograniczenie liczby kadencji cztonkéw rad nadzorczych
sprawia trudno$¢ w znalezieniu kandydatéw che¢tnych do sprawowania tej funkcji.
Calkowite zniesienie tego ograniczenia w spoOtdzielniach mieszkaniowych nie jest
wskazane z powodu zapewnienia demokratycznego zarzadzania spotdzielniami.

- konieczno$¢ prawnego zabezpieczenia swobody kandydowania do rady nadzorczej
bez naruszenia zasad demokracji.

- konieczno$¢ wzmocnienia praw cztonkow rady nadzorczej

- konieczno$¢ demokratyzacji procedur uchwalodawczych w spotdzielniach
mieszkaniowych.

- konieczno$¢ likwidacji swobody interpretacji co do wysokos$ci optat notarialnych i
zakresu czynno$ci w ramach tej oplaty przy sporzadzaniu umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu

- konieczno$¢ uscislenia powodow uzasadniajacych ztozenie pozwu do sadu z powodu
nie przenoszenia wilasnosci lokalu przez spéidzielnig, a takze wyznaczenia granic
czasowych, w ktorych sad zobowiazany jest ten pozew rozpatrzyc.

- konieczno$¢ wprowadzenia jednolitych zasad przeprowadzania walnych zgromadzen
cztonkdw, niezaleznie od stanu nowelizacji statutow spotdzielni. Niestety, po 31 lipca
2007 r. zmienione statuty sktadane do sadéw w celu ich rejestracji, zbyt czesto
obarczone byly btedami uniemozliwiajacymi ich rejestracje. W konsekwencji te
spotdzielnie mieszkaniowe, mimo obowiazywania nowego prawa, dziatalty w oparciu
o stare statuty. Co wigcej, powodowato to zamieszanie interpretacyjne oraz wzbudzato

liczne spory w samych spotdzielniach.



Powod trzeci wynika z konieczno$ci zmian jakie sa niezbgdne w spodidzielczosci,
a w szczeg6lnosci w spotdzielczosci mieszkaniowej, zwiazanych ze ztymi praktykami
i tradycjami narostymi w okresie PRL-u, a ktére do tej pory nie doczekaty si¢ regulacji
zgodnych z tradycjami panstwa demokratycznego i konkurencyjnej gospodarki.
Uznajac prawo Trybunatu Konstytucyjnego do ostatecznego werdyktu, nie mozna
jednak abstrahowa¢ od faktu, Ze orzeczenie w sprawie niekonstytucyjnosci Art. 12 ust.
1, Art. 12 ust. 1' oraz Art. 17'* ust. 1, Art. 17'* ust. 1' zostato przyjete przy wyjatkowo
duzej liczbie zdan odrgbnych oraz, ze Trybunat Konstytucyjny stojac na strazy
ochrony  wlasno$ci, catkowicie pomingt rowniez konstytucyjna  zasadeg
sprawiedliwos$ci. Nalezy przypomnie¢, ze obecne stosunki wiasnosciowe w
spotdzielniach mieszkaniowych zostaly wykreowane przez ideologiczna ustaweg z dnia
17-02-1961 (Dz. U. z 1961 nr 12 poz. 61). W wyniku tych przepisow spotdzielcy,
ktorzy w pelni poniesli koszty, nie tylko budowy mieszkania, ale wszystkie koszty
budowy roéwniez czeSci wspdlnych nie mogli zosta¢ z powodow ideologicznych
wlascicielami optaconych przez siebie mieszkan. Natomiast wilascicielem tych
mieszkan zostaly spotdzielnie mieszkaniowe, nie ponoszac jako spoéldzielnie
zadnych kosztow. Zostala tu naruszona zasada transakcji, ten kto ptaci nabywa prawo
do wilasnos$ci. Placacym za wybudowanie mieszkan zaoferowano surogat wlasnos$ci
nazwany bardzo pokretnie spotdzielczym prawem wilasnosciowym.

Podobnie ma si¢ sprawa w przypadku spotdzielczego prawa lokatorskiego.
Spoétdzielca, ktory takie prawo otrzymat musial pokryé, w postaci wktadu
mieszkaniowego oraz zwrotu czg$ci kredytu udzielonego przez panstwo, wraz z
odsetkami, koszty budowy budynku przypadajace na jego lokal. Pozostala czg$¢
kosztéw budowy pokryt Skarb Panstwa, w postaci czgsci umorzonej kredytu. Tak
wigc 1 w tym wypadku spoldzielnie nie poniosty Zadnych kosztow, a jednak zostaly
jedynymi wtascicielami lokali.

Jakkolwiek posrednikiem przy pobieraniu kredytow i ich sptacaniu byty spétdzielnie
mieszkaniowe (indywidualni spétdzielcy w owym czasie nie mogli ich uzyskaé), to
fakt, ze w banku istnieja pelne informacje dotyczace splaty kredytow przez
indywidualnych spotdzielcow, jak tez wysokosci indywidualnych umorzen, §wiadczy

o indywidualnym charakterze tych transakcji.



Mimo uplywu 20 lat od przemian ustrojowych, niewatpliwa niesprawiedliwos¢
ekonomiczna, spoleczna i prawna nie zostata do tej pory skutecznie naprawiona. Bez
tej naprawy wydaje si¢ niemozliwe przywrocenie zaufania do spdtdzielczosci

mieszkaniowej i rozbudzenia aktywnosci cztonkoéw tych spotdzielni.

Po przemianach ustrojowych w 1989 r. jedyna wazniejsza zmiana w prawie
spotdzielczym dotyczyla zapisu, w ktorym stwierdza si¢ w art. 3, ze Majqtek
spotdzielni jest prywatng wlasnosciq jej czlonkow.

W konsekwencji tego zostata wykluczona kontrola spétdzielni przez jakiekolwiek
instytucje panstwowe. Jednocze$nie brak glgbszych reform prawa spoidzielczego
spetryfikowat tradycje i praktyki w spotdzielniach z okresu PRL. Wielotysigczne
spotdzielnie z zachowang z tego okresu fasada demokracji, praktycznie pozostaly poza
kontrola. Dlatego niezbgdnym jest wprowadzenie nowych zasad kontroli spotdzielni,
podniesienie rangi i statusu oséb uprawnionych do wykonywania tej kontroli oraz
zwigkszenie odpowiedzialnos$ci 0sob kierujacych spotdzielnia, a takze utatwienie i

uproszczenie inicjatywy kontroli spétdzielni przez jej cztonkow.

Podsumowujac zmiany zaproponowane w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz w Prawie spotdzielczym maja przynies¢ oczekiwane
sprawiedliwe uporzadkowanie wlasnosci w spoldzielniach mieszkaniowych,
wzmocni¢ demokratyczne zasady zarzadzania spoldzielniami przez wzmocnienie
pozycji ich czlonkow, stworzy¢ warunki rzetelnej kontroli dziatalno$ci spotdzielni i
ich organow, a przez te dzialania przywroci¢ ruchowi spotdzielczemu wilasciwa

pozycje w spotecznej gospodarce rynkowe;.

Brak  bezposrednich  skutkow  dla  konkurencyjnosci  gospodarki

1 przedsigbiorczosci.

Brak bezposredniego wptywu na sytuacje i rozwdj regionalny.

Projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskiej . Natomiast wejscie w zycie
ustawy nie powinno powodowa¢ zmniejszenia wptywow budzetowych, gdyz zgodnie
z art. 49" nowelizacji tylko w przypadku bezczynnosci spoldzielni lub

nieuzasadnionej zwloki w przenoszeniu wiasnos$ci lokalu lub w przypadku stawiania



przez zarzad warunkow przeniesienia wtasnosci, nie wymienionych w ustawie, osoba
uprawniona moze wystapi¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu
cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1. Kodeksu postgpowania cywilnego, ktore jest
wolne od optat sadowych. Biorac powyzsze pod uwagg projekt ustawy nie pociaga za
soba obciazenia budzetu panstwa lub budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, a
proby wskazania przedmiotowych obciazen musiatyby by¢ zwigzane z przyjeciem
zatozenia istnienia zlej woli ze strony Dblizej nieokre$lonej liczby

spotdzielni/przypadkow, ktére trudno zatozy¢ a ich oszacowanie jest niemozliwe.



Zatacznik nr 1
WZOR

Przed wypehieniem nalezy zapozna¢ si¢ z pouczeniem

Oswiadczenie majgtkowe

Ja, NIZ€J POAPISANY (=), .vveverurieniiieiieeiteet ettt ettt st et ettt et saeesbe et eatesbeeeesane e
(imiona i nazwisko; w przypadku kobiet nalezy poda¢ rowniez nazwisko panienskie)
Urodzony(-a) «ooovveeviniiiiiiiiiiiaeanns W ettt e e e e e e et e e e bae e e b e e e abeeeatbae e rreeearaeeaes
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(miejsce zatrudnienia, stanowisko lub funkcja)

ZAMICSZKATY(m2) W 1.etieiiieiie ettt ettt et e et e e bt e e e bt e et e e b e e e nbeentaeeaaeenne

po zapoznaniu si¢ z przepisami ustawy z dnia ... 15 grudnia 2000 r. — o spéldzielniach

mieszkaniowych (Dz. U. Nr ..., poz. ...)

zgodnie z art. 8 ust. 12 ustawy

o$wiadczam, ze posiadam:

L.
1.
. . 2
Dom o powierzchni: ..... .................. M, AATES: .eeiviieiieiie ettt
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3.

Gospodarstwo rolne:

10dZaj ZOSPOdArSTWA: ...ooovvieiiiiiieiie et powierzchnia: ....................
AATES. ettt b e sttt ettt nenae e
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EYEUL PIAWILY T oottt ettt et e et e et e et e e aeeenbeesseeenseesaaeenseennnes
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4. Inne nieruchomosci:
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ZrOAI0 POChOAZENIA: ... .o e

II.
1.
Zasoby pienigzne:

- §rodki pienigzne zgromadzone w walucie POISKI€]: .......cceevvieviieriiieniiiiiieie e



2.
Przychody osiagnigte z tytutu zatrudnienia lub innej dziatalnosci zarobkowej (podac¢ ich
wielko$¢ 1 podstawe ich osiagnigcia)

II1.

a.* Nabytem(-am) (nabyt moj matzonek) mienie od Skarbu Panstwa, innej panstwowej osoby
prawnej, jednostki samorzadu terytorialnego, zwiazku tych jednostek lub od komunalne;j

osoby prawnej, ktore podlegato zbyciu w drodze przetargu:

(podac rodzaj mienia, date nabycia, od jakiego podmiotu)

b.* Nie nabylem(-am) mienia, o ktorym mowa w lit. a.

IVv.

1L

a.* Nie jestem czlonkiem zarzadu, rady nadzorczej, komisji rewizyjnej spotki prawa
handlowego, ani cztonkiem zarzadu fundacji lub stowarzyszenia prowadzacych dzialalnos¢
gospodarcza.

b.* Jestem czlonkiem zarzadu, rady nadzorczej, komisji rewizyjnej spotki prawa handlowego,
cztonkiem zarzadu fundacji lub stowarzyszenia prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza:

(podac¢ pelniona funkcjg 1 stanowiska wraz z nazwami spotek, fundacji, stowarzyszen)




Z tego tytutu osiagnatem(-¢tam) w roku ubiegtym dochdd w wysokosci:

a.* Nie jestem zatrudniony(-a) ani nie wykonuj¢ innych zaje¢ w spotkach prawa handlowego,
ktore moglyby wywota¢ podejrzenie o moja stronniczos¢ lub interesownos¢.

b.* W spotkach prawa handlowego wykonuj¢ nizej wymienione zajecia:

(poda¢ pelniona funkcjg, nazwe 1 adres spotki prawa handlowego)

a.* Nie jestem cztonkiem zarzadu, rady nadzorczej lub komisji rewizyjnej spotdzielni.
b.* Jestem cztonkiem zarzadu, rady nadzorczej lub komisji rewizyjnej spotdzielni:

(podac pelniona funkcjg, nazwe 1 adres spotdzielni)

Z tego tytutu nie osiagnatem(-¢tam) w roku ubieglym dochodu*.

4.
a.* W nastgpujacych spotkach prawa handlowego posiadam nizej podane udziaty lub akcje:
(poda¢ nazwe spoiki, adresy, wielkos¢ udziatow i ilos¢ akcji)



Z tego tytutu osiagnatem(-¢tam) w roku ubiegtym dochdd w wysokosci:

b.* Nie posiadam udziatow lub akcji, o ktérych mowa w lit. a.

5. Oswiadczam, ze moje udziaty (lub akcje) przekraczaja 10% w spotce prawa handlowego:

(poda¢ nazwe spoiki, adres)

W pozostatych spotkach prawa handlowego posiadane udziaty lub akcje nie stanowia 10%

kapitatu.

6.

a.* Jestem zatrudniony (-a) w podmiocie innym niz wymieniony w art.2 ustawy

korzystajacym ze srodkow publicznych (poda¢ nazwe, adres, stanowisko, funkcje)

Z tego tytulu osiagnatem(-gtam) w roku wubiegtym dochod w wysokosci:

b.* Nie jestem zatrudniony (-a) w podmiocie innym niz wymieniony w art. 2 ustawy

korzystajacym z §rodkéw publicznych.

V.
a. * Posiadam nastgpujace instrumenty finansowe w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538, z pdzn. zm.)

b.* Nie posiadam instrumentow finansowych w rozumieniu art. 2 ustawy wymienionej w lit.
a.



VL

a.* Nie prowadze¢ dziatalnosci gospodarczej na wilasny rachunek ani wspoélnie z innymi
osobami, nie zarzadzam rowniez taka dziatalnoscia, ani nie jestem przedstawicielem, czy tez
pelnomocnikiem podmiotu prowadzacego taka dziatalnos¢.

b. * Prowadze w sposob okreslony w lit. a dziatalnos¢ polegajaca na:

Z tego tytulu osiagnatem(-¢tam) w roku ubieglym dochéd w wysokosci:

VIL
a*. Posiadam sktadniki mienia ruchomego o warto$ci szacunkowej powyzej 10 000 zt
(wskaza¢ zrodto pochodzenia; w przypadku pojazdow mechanicznych nalezy poda¢ marke,

model i rok produkcji):

b.* Nie posiadam sktadnikéw mienia ruchomego o wartosci okreslonej w lit. a.

VIII.

a.* Posiadam zobowiazania pieni¢zne o wartosci powyzej 10 000 zt (w tym zaciagnigte
kredyty 1 pozyczki oraz warunki, na jakich zostaty udzielone) (wobec kogo, w jakiej

wysokosci):



b.* Nie posiadam zobowiazan pieni¢znych, o ktéorych mowa w lit. a.

IX.

a.* W stosunku do nizej wymienionych sktadnikow majatkowych o wartosci szacunkowej
powyzej 10 000 zt prawo wilasnosci zostalo przeniesione na podstawie umowy
cywilnoprawnej w okresie 5 lat przed dniem zlozenia o§wiadczenia na matzonka, zstepnych,
wstgpnych, pasierba, zigcia, synowa, rodzenstwo, ojczyma, macochg, tescidw, zstepnych
rodzenstwa, rodzenstwo rodzicow, zstgpnych 1 matzonkéw pasierbéw, matzonkow
rodzenstwa 1 rodzenstwo malzonkow, matlzonkow rodzenstwa malzonkow, matzonkow
innych zstgpnych oraz na inne osoby pozostajace we wspdlnym gospodarstwie domowym
(podac¢ jakie to sktadniki majatkowe, ich Zzrédlo pochodzenia, kiedy zostaly przeniesione /rok/

oraz na kogo)

b.* W okresie 5 lat przed dniem objgcia funkcji lub zatrudnienia nie dokonatem (-tam)

przeniesienia prawa wtasno$ci sktadnikéw majatkowych o szacunkowej wartosci powyzej 10

000 zt.

X.

W stosunku do uprzednio zlozonego os$wiadczenia majatkowego wystgpuja nastepujace

roéznice (wWymieni¢ enumeratywnie):



XL
Informacje o stanie majatku osobistego matzonka, obejmujace mienie wskazane w pkt I-V,

VII-VIIT i X

Powyzsze o$wiadczenie sktadam $wiadomy(-a), ze za podanie nieprawdy lub zatajenie

prawdy grozi odpowiedzialno$¢ karna na podstawie art. 233 § 1 Kodeksu karnego.

(miejscowosc, data) (podpis)

* Niepotrzebne skresli¢



Pouczenie:

1)

2)

3)

4)

w o$wiadczeniu majatkowym nalezy wskaza¢ przynalezno$¢ sktadnikow majatkowych
, przychodow i zobowiazan do majatku osobistego i majatku objgtego matzenska
wspolnoscia majatkowa,

w czesci | o§wiadczenia majatkowego w rubryce ,tytul prawny” nalezy w szczegol-
nos$ci poda¢ — wilasnos¢, wspotwlasno$¢, uzytkowanie, stuzebnos$é, wiasnosciowe
spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo do lokalu uzytko-
wego, hipoteka, prawo do domu jednorodzinnego, umowa najmu,

w rubryce ,,zrodto pochodzenia” nalezy wskazaé, zrodta pochodzenia mienia, w
szczegblnosci: darowizna, spadek, kredyt bankowy, oszczedno$ci wiasne, srodki
finansowe z umowy o pracg, $rodki finansowe z innych dodatkowych umoéow, w tym
umowa zlecenia, umowa o dzieto, prawa autorskie,

w przypadku braku miejsca na wpis dodatkowe informacje zamieszcza si¢ na
odrebnym arkuszu podpisanym czytelnie przez osobe skladajaca os$wiadczenie

majatkowe.



Warszawa, 21 pazdziernika 2009 r.
BAS-WAL-2201/09

Pan

Bronistaw Komorowski
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Opinia prawna
0 zgodnosci przedstawionego poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy
— Prawo spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie (przedstawiciel wnioskodawcow:
posel Grzegorz Tobiszowski) z prawem Unii Europejskiej

Na podstawie art. 34 ust. 9 uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca
1992 r. — Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (M.P. z 2009 r. Nr 5, poz. 47)
sporzadza si¢ nastepujaca opini¢:

I. Przedmiot projektu ustawy

Przedstawiony poselski projekt ustawy o zmianie ustawy — Prawo
spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o bieglych
rewidentach 1 ich samorzadzie ma na celu uwzglednienie dwoch wyrokow
Trybunatu Konstytucyjnego: z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie P 16/08 (Dz.
U. Nr 235, poz. 1617) oraz z dnia 15 lipca 2009 r. w sprawie K 64/07 (Dz. U. Nr
117, poz. 998). Ponadto, projekt przewiduje m.in. zmiang zasad kadencyjnosci
cztonkow rad nadzorczych w spotdzielniach mieszkaniowych wraz ze
wzmocnieniem praw czlonkdw rady nadzorczej oraz uporzadkowanie
stosunkoéw wlasnosciowych w spoétdzielniach mieszkaniowych.

Ustawa ma wejs¢ w zycie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

II. Stan prawa Unii Europejskiej w materii objetej projektem

ustawy
Prawo Unii Europejskiej nie reguluje spraw objetych projektem ustawy.

III. Analiza przepisow projektu pod katem ustalonego stanu prawa
Unii Europejskiej

Opiniowany projekt ustawy nie jest objety zakresem prawa Unii
Europejskie;.



IV. Konkluzje

Przedstawiony poselski projekt ustawy o zmianie ustawy — Prawo
spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o biegtych
rewidentach 1 ich samorzadzie nie jest objety zakresem regulacji prawa Unii
Europejskie;.

Opracowal: Zespol Prawa Europejskiego i Miedzynarodowego
Akceptowal: Dyrektor Biura Analiz Sejmowych

Michat Krolikowski

Deskryptory Bazy REX: Unia Europejska, spotdzielnie, biegli rewidenci



Warszawa, 21 pazdziernika 2009 r.
BAS-WAL-2202/09

Pan Bronistaw Komorowski
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Opinia prawna
dotyczaca mozliwosci uznania poselskiego projektu ustawy o zmianie
ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie (przedstawiciel
wnioskodawcow: posel Grzegorz Tobiszowski) za projekt ustawy
wykonujacej prawo Unii Europejskiej w rozumieniu art. 95a ust. 1
Regulaminu Sejmu

Stosownie do art. 95a ust. 1 Regulaminu Sejmu, projektem ustawy
wykonujacej prawo Unii Europejskiej jest projekt ustawy majacej na celu
wykonanie prawa Unii Europejskie;.

Przedstawiony poselski projekt ustawy o zmianie ustawy — Prawo
spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o bieglych
rewidentach 1 ich samorzadzie ma na celu uwzglednienie dwoch wyrokow
Trybunatu Konstytucyjnego: z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie P 16/08 (Dz.
U. Nr 235, poz. 1617) oraz z dnia 15 lipca 2009 r. w sprawie K 64/07 (Dz. U. Nr
117, poz. 998). Ponadto, projekt przewiduje m.in. zmiang zasad kadencyjnosci
cztonkow rad nadzorczych w spotdzielniach mieszkaniowych wraz ze
wzmocnieniem praw czlonkdw rady nadzorczej oraz uporzadkowanie
stosunkoéw wlasnosciowych w spoétdzielniach mieszkaniowych.

Poniewaz opiniowany projekt ustawy — Prawo spoéldzielcze, ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o bieglych rewidentach 1 ich
samorzadzie pozostaje poza zakresem regulacji prawa Unii Europejskiej nie ma
podstaw, by uzna¢ go za projekt ustawy wykonujacej prawo Unii Europejskie;.

Opracowal: Zespol Prawa Europejskiego i Miedzynarodowego
Akceptowal: Dyrektor Biura Analiz Sejmowych

Michat Krolikowski

Deskryptory Bazy REX: Unia Europejska, spotdzielnie, biegli rewidenci
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Mrawio ¢ Spramiedliwod

Kiub Parlamentarny ,Prawo [ Sprawiedliwos§c”

Warszawa, dnia 6 listopada 2009 roku

Grzegorz Tobiszowski
Posel na Sejm
Razecepospolite] Polskiej
MR A ABIAT
BB 11 72009 Szanowny Pan
Bronislaw Komorowski
Marszalek Sejmu

Rzeezypospolitej Polskiej

W odpowiedzi na pismo Pana Marszatka z dnia 4 listopada br. jako
reprezentant wnioskodawcdw poselskiego projektu ustawy o zmianie ustawy -
Prawo spéldzieleze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o
bieglych rewidentach 1 ich samorzgdzie w zalaczniku przekazuje zatoZenia
proiektéw podstawowych aktéw wykonawczych.




Zalozenia prajektéw podstawowych aktéw wykonawezych do projektu ustawy o
rmianie ustawy - Prawo spoldzieleze, ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy o biegiych rewidentach i ich samorzgdzie

1. Na podstawie art. 93¢ § § ustawy ustawie z dnia 16 wrzednia 1982 1. - Prawo
spdldzieleze (D2 Ul 2z 2003 r, Nr 188, poz. 1848, z pdin. zm.) minister whasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przesirzenne] i mieszkaniowej okrefli, w drodze
rozparzgdzenia:

a)  wysokod oplaty epzaminacyjne], umozliwiajgce] pokrycic koszidw
postepowania kwalifikacyinego 1 wydatkdw zwigzanych 2z funkcjonowaniem
Panstwowel Komisji Kwalifikacyjngl 1 Odpowiedrzialnosel Zawodowe] oraz trvb jej
pobierania, oraz przypadki uzasadniajgee zwrot t¢j oplaty, uwzgledniajae etapy 1
terminy postepowania kwalifikacyjnego, '

B wysoko$§¢ wynagrodzenia czlonkéw Panstwowe] Komisji Kwalifikacyjnci i
Odpowiedzialnodci Zawodowej, uwzgledniajge liczbe oséb  przysiepuigeych do
postepowania  kwalifikacyjnego, czas trwamia tego postepowania oraz sposéb
przeprowadzenia egzamini.

2. Na podstawie art. 93h ustawy ustawie z dnia 16 wrzednia 1982 r. - Prawo
spitdzicicze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z péZn. zm.) minister wiasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 micszkaniowe! maige na wzgledzie
zapewnienie obicklywnego, rzetelnego 1 sprawpego sprawdzenia przygotowania
kandydatow na lustratordw oraz zapewnienie obick{ywne) oceny skarg na dzialalno$d
osob, ktorvm nadano uprawnienia zawodowe w  zakresie lustracii spoldzielni
micszkaniowe}, a takze uwzgledniajac rzeczywiste koszty postepowania z tytulu
odpowiedzialnosel zawodowe} okresli, w drodze rozporzadzenia;

aj szezegdtowy zakres wiedzy wymaganej w postepowaniu kwalifikacyinym;

b) sposob 1 tryb przeprowadzenia postgpowania kwalifikaeyinego, sposdb
ustalenia i rodzaje kosztow tego postepowania, organizacie Paistwowej Komisii
Kwalifikacyjnei 1 Odpowiedzialnodci Zawodowej oraz regulamin jef dzialania;

¢) wzory Swiadectw uprawniefi zawodowych w zakresie wykonywania lustracyi
spoldzielni mieszkaniowych;

d)  sposdh prowadzenia centralnego rejestru lustratordw;

) sposéh postepowania przy wydawaniu §wiadectw w przypadku ich utraty;

) sposob | trybh przeprowadzania postepowania z tytulu odpowiedziainodci
rzawodowej, sposoby usfalania | rodzaje kosziow tego postgpowania, wysoko§é
wynagrodzenia czionkdw Padstwowej Komisii Kwalifikacyine} | Odpowiedzialnosei
Zawgdowej oraz sposob jego ustalania.
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| o Ustawp'd

Kancelarii Sejmu

W nawiazaniu do przekazanego przy pismig z dnia 4 listopada 2008r. PS- 186/09
poselskiego projektu Kiubu Parlamentarmego Prawo | Sprawiedliwodd” ustawy ¢ zmianie
ustawy — Prawo spéidzielcze, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz uslawy o
biegiych rewidentach | ich samorzadzie pragne poinformowaé, iz w ocante $rodowiska
spofecznegs spotdzielczosel przedstawiony projekt ustawy w ogdle nie nadaje sig do
przekazania pod obrady Sejmu.

Przedstawiornty projekt  jest luZnym | subiektywnie dokonanym  zbiorem
fragmentarycznych norm odnoszacych sie w czesci do caltego ruchu spdidzielczego, a w
czesci tylko do spotdzielni mieszkaniowych.

Zdziwienie budzi przypisanie ministrowi wiagciwemu do  spraw  budownictwa,
gospodarki przestrzennei | mieszkaniowe] wicdace| roli organizacyjng) i merytorycznej dla
catego systemu badan lustracyinych spildzieini wszystkich typow { rolnych, mieczarskich,
spotdzielni oszezednosciowo-kredylowych, handlowych, inwalidow, pracy i#d.).

Zdziwienie budzi propozycia preywrécenia dolychczasowego brzmienia art. 12 yst. 1
oraz art. 17" ust. 1 ustawy o spéidzisiniach mieszkaniowych, ktérych tresé zostata przez
Trybunat Konstylucyjny uznana za niezgodng z Konstytucia, 3 tym samym proponuje sig
naryszenie art. 190 ust. 1 Konstytucji RP,

Dia obiektywizacji oceny przedstawionego projektu inicjalywy Klubu Parlamentarnege
Prawo | Sprawiedliwose” wskazane byloby opracowanie odpowiednich analiz przez Biuro
Analiz Sejmowych oraz zasiegniecie opinii zéwnetrznych ekspertéw.

Réwnoczes$nie pozwalamy sobie zwrécic uwage na niebezpieczenstwo anarchizacji procesu
legislacyjnego dolyczacego spoldzielczodci mieszkaniowe] przez wieloS€  inicjatyw
legislacyjnych podeimowanych w fym samym czasie.

Do Marszalka Sejmu zostal ziozony:

- w dniu B wrzesnia 2008 r. przez rzad projekt ustawy o zmianie ustawy o spdidzieiniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niekidrych innych ustaw { druk v 2348)

- w dniu 7 paZdziermnika 2008 r. przez Kiub Parlamentarny Platforma Obywatelska” projekt
ustawy O zmianie ustawy o spdidzielniach migszkaniowych,

- w dniu 18 pazdziernika 2008 r. przez Kiub Parlamentarny ,Prawo | Sprawiedliwosd” projekt

_lUstawy. o-zmianie: Prawo spoldzielcze, ustawy o spéidziginiach migszkaniowych
) ewgpanteach i ich samorzadzie.
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Niezaleznie od tych trzech projekiow zostaly przygotowane dwa projekly zmiany ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych z inicjatywy Senatu RP:

- uchwalona ustawa 2z dnia 24 wrzeénia 2009 r. o zmianie ustawy ¢ spéldzieiniach
mieszkaniowych, ktdra oczekuje na podpis Prezydenta RP,

- przygotowywany proieki ustawy o zmianie ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych,
Zmienigjgcy treSC art. 44, Kkidry dotyczy hipotek ustanowionych na nieruchomosciach
spotdzisiczych,

Miedzy tymi projektami brak jest koordynaci czasowej | spdjnosci merytorycznei, co
moze wywolad znaczacy zwicke w dokonaniu odpowiednich rozstrzygnied legislacyinych na
forum Sejmu oraz isiolne zaklbcenia spoleczno - organizacyine w  spodldzielniach
mieszkaniowych spowgQdowane niemozZnodcig dokonywania przeksziaicen whasnosciowych
po 30 grudnia 2009 r. { wyrok Trybunatu Konstytucyinego z dnia 17 grudnia 2008 r. P/16/08,
w kiorym Trybunat orzekt, ze art. 12 ust. 1 oraz art. 1 7' ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, fraci moc z dnsem 30 grudnia 2009 r. i zalect niezwioczng nowelizacgje
ustawy 1.

Ta wielose inicjatyw i rézne zatozenia merytoryczne w nich proponowane skutkowad
beda dalszym pogorszeniem jakoscl ustawy.

Nalezy mied na uwadze, ze mimo uptywu 20 lat ransformacii ustrojowej w naszym
kraju organy panstwowe nie okreslily kierunkowych celdw jakie powinny by zrealizowane w
seklorze mieszkaniowym oraz Srodkdw egkonomicznych | rozwigzan prawne -
organizacyjnych, ktore mialyby zapewnid osiggniecie tych celdw. Ograniczono sie do decyzj
fragmentarycznych, czesto ¢ admiennych zalozeniach aksjologicznych.

Uchwalajac w 2000 r. ustawg o spéidzieiniach mieszkaniowych ustawodawca nie
okreslit efektu ekonomiczriegs, organizacyinego i spolecznego jakiego oczekuje sie w wyniku
realizacji uchwalonych przepisow. :

Ustawa ta jest przykiadem populizmu ekonomiczrege, chaosu koncepeyinego |
metiku pojeciowego, kiorych skuikiem  jest zdeformowanie koncepcj  spoldzieini
mieszkaniowe] | praw spoldzielczych, a efektem dysfunkcjonalnosé,

Ustawodawca calkowicie pomingt prywatnoprawny charakter spoldzieini, jako
dobrowoinych zrzeszen, ¢ kidrych mowa w art. 12 Konstytucii, bedacych realizacjqy
konstytucyjnie gwarantowane] walnoéci zrzeszania sig, Pominiscie tej kweshi doprowadzio
do nadmierne], nieuzasadnione] ingerencii ustawodawczej w sfere, w kiore; decyzje powinny
nalezet do argandw spdldzielni | je%f statuldw, Przykiadem takigj dziakainosci legisiacyine] byly
przepisy art. 12 ust. 1, att. 17°% ust. 1 | art. 48 nowelizacii z 14 czerwca 2007¢,
zobowigzujace splidzielnie do przeksziaicenia fokatorskich | wtasnosciowych praw do lokali
w odrebna whasnoéd w catkowitym oderwaniu od zasady ekwiwalentnoscel.

Trybunat Konstytucyiny stwierdzil niekonstytucyinodé przepiséw  dotyczacych
finansowych warunkdw przeksztalcenia spotdzielczego ivkatorskiego prawa do misszkania |
spdidzielczego whasno$cioweqo prawa do lokalu w prawo odrebre] wlasnosci lokalu,

Whprowadzone w 2007 1. zmiany o charakterze korporacyjnym dotyczgce ustrojl
organéw samorzadowych spditdzielni mieszkaniowych wskazujg na proces rdinicowania
spoidzieini mieszkaniowych w stosurku do innych typdw spdldzielni, ktére podlegaia
kompleksowej regulacjl ustawy z 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoldzielcze. Te odrebnosci
dotycza sktadu osobowego, organizaci oraz funkcjonowania walnych zgromadzed i rad
nadzorczych.

Zmiany te wyrugowaly organy demokracii posredniei w postaci zebran przedstawicieli,
a tym samym i zebrania grup czionkowskich, ograniczyly mozliwode uczesiniczenia w
nracach rady nadzorczej spoidzieini mieszkaniowe| do dwdch kolejnych kadena.
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To {}granicmz‘{e dotyka nie tylko potencjainych czlonkow rady nadzorczej ale i 0gdlu
czionkdw spoldzielni, klorych czynne prawo wyborcze zostalo ograniczone, bowiem nis
moga skutecznie glosowad na kandydata, ktdremu ufaja.

Fakiyczng intencig prawodawcy byio nie tyle wzmocnienie demokraci spoidzieicze)
ale walka z wyimaginowanymi naduzyciami oraz przymuszeniem do zmiany skladéw rad
nagzorczych. Regulacia ta oslabifa jednak demokracie spoidzielczg, co potwierdzita
dwuletnia prakiyka stosowania ulomnych przepisdw.

Majac na uwadze ie wszystkie zagrozenia Srodowisko spoleczne spéldzielczodc
mieszkaniowe] przygotowalo projekt calo$ciowego uporzadkowania tresci ustawy o
spbidzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem orzeczen Trybunatu Konstytucyjnego.

Projekt tern, ktorego treéd dolaczam do niniejszego pisma zostal przekazany w
czerwcu 2009 r. do Prezesa Rady Ministrow, Ministra Gospodarki, Ministra Infrastruktury
oraz Przewodniczacych wszystkich Klubow Parlamentarnych. Po dzienh dzisiejszy inicjatywa
{a nie zosiata podijeta.

PRZEWODNICZACY
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ZWIAZEK REWIZYJINY SPOLDZILENI MIESZKANOWYCH RP

KONCEFPCJA KOMPLEKSOWEJ NOWELIZACJI
USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

WARSZAWA, CZERWIEC 2009



PROJEKT

USTAWA

o spoétdzielniach mieszkaniowych

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. 1. Celem spodtdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej "spétdzielnig", jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spéldzielczych
wlasnosciowych praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialtu we wspoétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domow,

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

7) realizowanie zadan spolecznych, oSwiatowych i kulturalnych w Srodowisku zamieszkania.

3. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. Statut spotdzielni okresla, ktérg dziatalnos¢ sposrod wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi
spotdzielnia.

5. Spétdzielnia moze zarzgdzac¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielami) tej
nieruchomosci.

6. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spétdzielni mieszkaniowej stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 i Nr
133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz. 189, z 1997 r. Nr 32, poz.
183, Nr 111, poz. 723 i Nr 121, poz. 769 i 770 oraz z 1999 r. Nr 40, poz. 399, Nr 60, poz. 636,
Nr 77, poz. 874 i Nr 99, poz. 1151).
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Art. 2. 1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o
innym przeznaczeniu, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest réwniez pracownia twodrcy przeznaczona
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak rowniez
samodzielna czes¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do doméw jednorodzinnych stosuje sie przepisy
ustawy dotyczace lokali.

4. Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu ustawy jest wartoS¢ okreslona na podstawie
przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz.
1800 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr
130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271 i Nr 200, poz. 1682).

5. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.

Art. 3. 1. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasno$ci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi czionka
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

3. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.Wysokos¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz.
1314).

5. Jezeli prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspodlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.

Art. 4. 1. Czlonek spoldzielni, na rzecz ktérego ma by¢ ustanowione spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego nowobudowanego obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy w
kwocie odpowiadajacej roznicy miedzy pelnym kosztem budowy danego lokalu a uzyskang przez
spoldzielni¢ pomoca publiczng na pokrycie czesci tych kosztow.

2. Czlonek spoldzielni, na rzecz ktérego ma by¢ ustanowione spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nowobudowanego obowigzany jest wnies¢ wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej
pelnym kosztom budowy danego lokalu.

3. Czlonek spoldzielni, na rzecz ktorego ma by¢ ustanowiona odr¢bna wlasnos¢ lokalu, obowiazany
jest wnie$¢ wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej pelnym kosztom budowy danego lokalu, a
takze wartosci prawa do gruntu proporcjonalnie do wielkosci udzialu danego lokalu w
nieruchomosci wspolnej.

4. Zasady ustalania wkladow na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, powinny by¢
okreslone w statucie spoldzielni lub w regulaminie uchwalonym przez organ wskazany w statucie
spoldzielni.
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5. Osoba, na rzecz ktorej spoldzielnia sprzedaje lokal nowowybudowany na warunkach
okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt. 6 obowigzana jest zaplaci¢ cen¢, okreSlong wedlug zasad
ustalonych w zawartej umowie o budowe lokalu.

6. Osoby wymienione w ust. 1-2 i 3 obowigzane sa od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji
wnosi¢ oplaty na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, 3, 4, 5.

Art. 5. 1. Czlonek spoldzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu jest obowiazany
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwiazanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem lokalu,

2) eksploatacjg i utrzymaniem czeSci wspolnych nieruchomosci, w ktorej lokal jest
polozony, z zastrzezeniem ust. 2,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoéldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu,

4) dzialalnoscia spoleczng, oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez spoldzielnie,

5) innych zobowigzaniach spéldzielni zwigzanych z nieruchomoscia okreslona w pkt.2.

2. Spoldzielnia prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje¢ i rozliczenie kosztow
oraz przychodow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-3 i 5, chyba Ze statut stanowi inaczej.

3. Zasady rozliczania na poszczegolne lokale kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 -5,
ustalania oplat na pokrycie tych kosztéw powinny by¢ okreslone w statucie spéldzielni lub
regulaminie uchwalonym przez organ wskazany w statucie spoldzielni.

Ustalenia wysokosci tych oplat dla poszczegolnych lokali dokonuje si¢ na podstawie rocznego
planu finansowego nieruchomosci uchwalonego przez organ wskazany w statucie spoldzielni.
Ustalona na koniec roku réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami uzyskanymi na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Osoba niebg¢daca czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu ma obowigzek uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow okreslonych w ust. 1 pkt. 1
-3 15, wedlug zasad okreslonych w ust. 3.

5. Czlonek spoéldzielni bedacy wlascicielem lokalu ma obowiazek uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow okreslonych w ust. 1 pkt. 1 — 4, wedlug zasad okreslonych w ust. 3.

W pokrywaniu innych zobowiazan dotyczgcych nieruchomosci, w ktorej lokal jest polozony,
czlonek ma obowigzek uczestniczy¢ proporcjonalnie do wielkosci udzialu danego lokalu w
nieruchomosci wspolnej.

6. Wlasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoldzielni ma obowiazek uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw okreslonych w ust. 1 pkt. 1 — 3, wedlug zasad okreslonych w ust. 3.

W pokrywaniu innych zobowiazan dotyczacych nieruchomosci, w ktorej lokal jest polozony,
wlasciciel lokalu ma obowiazek uczestniczy¢ proporcjonalnie do wielkosci udzialu danego
lokalu w nieruchomosci wspolnej.

7. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami spoldzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z dzialalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spoéldzielni¢, na podstawie umow
zawieranych ze spoldzielnia.

8. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, 4, 5, 6, odpowiadajg solidarnie z czlonkami spoldzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spoldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, stale zamieszkujace
z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zst¢gpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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10. Optlaty, o ktérych mowa w ust. 1, 4, 5, 6, wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesiaca.
Statut spoldzielni moze okresla¢ inny termin wnoszenia oplat, nie wczesSniejszy jednak niz
ustawowy.
11. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, 4, 5, 6, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.
12. Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spoldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem spoldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorej przysluguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.
13. O zmianie wysokosci oplat wraz z ich uzasadnieniem spoéldzielnia jest obowiazana
zawiadomi¢ pisemnie osoby, o ktorych mowa w ust. 1, 4, 5, 6:
1) co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu do wnoszenia oplat zaleznych od
spoldzielni, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
2) co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat niezaleznych od
spoldzielni, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.), ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.
14. Czlonkowie spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami spoldzielni
moga kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w zmienionej wysokosci. Ci¢zar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spéldzielni.

Art. 6. 1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.
2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnoSci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.

Art. 7. 1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz sg skladnikiem kosztéw utrzymania nieruchomosci.

2. Obowiagzek swiadczenia na fundusz, o ktéorym mowa w ust. 1, dotyczy wszystkich czlonkow,
ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali lub prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu, a takze
niebedacych czlonkami wlascicieli lokali oraz osob niebedacych czlonkami, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

3. Spoldzielnia prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wszystkich wplywow z
tej nieruchomosci na fundusz, o ktorym mowa w ust. 1 oraz wydatkow tego funduszu na te
nieruchomos¢.

4. Regulamin gospodarki funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych, uchwalony przez
organ wskazany w statucie spoldzielni, moze dopuszcza¢ przejsciowa redystrybucj¢ miedzy
nieruchomosciami Srodkow tego funduszu i ustalaé¢ okres, w ktorym powinna by¢ zapewniona
w poszczegolnych nieruchomosciach rownowaga miedzy wielkoScia wplywow i wydatkow tego
funduszu.

5. Jezeli w wyniku dzialan technicznych ma by¢ zwigkszona ksiggowa wartos¢ budynku i
poszczegolnych lokali polozonych w tym budynku, to koszty zwigzane z tymi dzialaniami
powinny by¢ pokryte odr¢bnymi oplatami wnoszonymi przez osoby, ktorym przystuguja tytuly
prawne do lokali w tym budynku w chwili dokonywania rozliczania tych kosztow.
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6. Jezeli kredyt zaciagany przez spéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktorej spoldzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace czlonkami spoldzielni
lub czlonkowie spoldzielni sa uprawnieni z tytulu spéldzielczych praw do lokali w budynku na
tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkow
spoldzielni oraz os6b niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy
kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie
na potrzeby tej nieruchomosci.

7. Przepis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spoéldzielnia zaciaga kredyt, ktory
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub cze¢sci ulamkowej
nieruchomosci stanowigcej udzial spoldzielni we wspolwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebedace czlonkami spoldzielni lub czlonkowie spoldzielni sa uprawnieni z tytulu
spoldzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku
stanowiacym wspolwlasnos¢ spoldzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali
na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspolwlasno$é spotdzielni.

Art. 8. 1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna Ilub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie Ilokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, spofdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnic spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spoétdzielnie prac obcigzajgcych czionka spoétdzielni albo
osobe niebedaca czionkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spétdzielnie lub przebudowy,
spotdzielnia moze zadaé¢ od osdéb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezedniejszym uzgodnieniu terminu.
5. (uchylony).

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni badZz osoba niebedaca
cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i
Nr 168, poz. 1383).
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9. Osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana udostepni¢ lokal w celu zainstalowania,
konserwacji, wymiany urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i
ciepla, jak rowniez w celu dokonania odczytow wskazan tych urzadzen.

Art. 9. 1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spétdzielnia wspdtpracuje z organami samorzgdowymi i rzgdowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktore moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w
ust. 1, a w szczegdlnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie
dokonuje rozliczenia zobowigzan i wyptaty naleznosci.

3 Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

Art. 10. W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i obowigzki cztonkéw spétdzielni
dotyczace w szczegolnosci:
1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,
2) zawierania z czlonkami, ktorym przysluguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali,
uméw o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu
3) zawierania z cztonkami, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, uméw o
przeniesienie wiasnosci lokali,
4) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i budowlanego,
5) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
6) zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow:

a) zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow,

b) zasady zamiany lokali,
7) zasady dysponowania lokalami o innym przeznaczeniu,
okreslajg postanowienia statutu.

Rozdziat 2
Prawa cztonkéw spétdzielni mieszkaniowej

Art. 11. 1. Czlonek spoldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i
regulaminéw oraz kopii uchwal organéow spoldzielni i protokélow obrad organow spoéldzielni,
protokolu lustracjii rocznych sprawozdan finansowych.

2. Czlonek spoldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania kopii faktur oraz umow
zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 18 § 3 ustawy z 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, jezeli faktury te lub umowy dotycza nieruchomosci, w
ktorej dany czlonek ma tytul prawny do lokalu.

3. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Koszty te okresla zarzad spoldzielni.

4. Statut spoldzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly organéw spoldzielni powinny by¢
udostepnione na stronie internetowej spoldzielni, jesli spoldzielnia posiada zalozona strone
internetowa.



Art.12. 1. Czlonkowie innych niz zarzad organow spoéldzielni mieszkaniowej pelnia swoje
funkcje spolecznie. Statut moze przewidywaé wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach tych
organéw.

2. Statut spoldzielni moze wprowadzi¢ zakaz wyboru w sklad rady nadzorczej czlonkow
spoldzielni bedacych jej pracownikami.

3. Statut spéldzielni moze okresla¢ maksymalng liczb¢ kolejnych kadencji czlonka rady
nadzorczej.

4. Kadencje¢ rady nadzorczej okresla statut spoldzielni, z tym ze nie moze ona trwa¢ dluzej niz 4
lata.

Art. 13. 1. Jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba czlonkéw spoéldzielni
mieszkaniowej przekroczy liczbe w nim okreslong, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone
na czeSci. Rada nadzorcza ustala liczbe czeSci walnego zgromadzenia i zasady zaliczania
czlonkéw do poszczegdlnych czeSci walnego zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczy¢
czlonkow uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obre¢bie jednej nieruchomosci do réoznych
czesci walnego zgromadzenia.

2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zgdanie:

1) rady nadzorczej;

2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkdéw, jezeli
uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby cztonkow.

4. Zadanie zwolania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania i mie¢ forme¢ umozliwiajaca identyfikacj¢ osob skladajacych podpisy oraz
identyfikacje, ze podpisy te dotyczg zadania zwolania walnego zgromadzenia.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciagu szesSciu tygodni od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt spéldzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
sie wszystkich cztonkdéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdédw w terminach i w sposéb okreslony w
ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

9. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkdédw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w
sprawach likwidacji spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spofdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czesci walnego zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana
pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do
gtosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.



10. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci maja prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i
czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wykladane na co najmniej 10 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

11. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 10,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow spoétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

12. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

13. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

Art. 14. 1. Statut moze postanowic, ze jezeli ilos¢ czlonkow przekroczy liczb¢ w nim okreslong,
walne zgromadzenie czlonkow zostaje zastapione przez zebranie przedstawicieli. W takim
wypadku statut powinien okresla¢ zasady ustalania liczby przedstawicieli i ich wyboru oraz
czas trwania przedstawicielstwa.

2. W spoldzielniach, w ktorych walne zgromadzenie jest zastapione przez zebranie
przedstawicieli — organami spoldzielni sa zebrania grup czlonkowskich, o ktérych mowa w art.
59 ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze.

3. Podzialu czlonkéw na grupy czlonkowskie dokonuje rada nadzorcza.

Czlonek ma prawo bra¢ udzial tylko w zebraniu jednej grupy czlonkowskiej. Czlonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci nie mozna zaliczy¢
do réznych grup czlonkowskich.

4.0 czasie, miejscu i porzadku obrad zebrania przedstawicieli nalezy zawiadomi¢
przedstawicieli, wszystkich czlonkow spoldzielni, zwigzek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest
zrzeszona, oraz Krajowa Rade Spoéldzielcza w sposob wskazany w statucie.

5. Czlonek spoldzielni niebedacy przedstawicielem moze uczestniczy¢ w zebraniu
przedstawicieli bez prawa glosu.

6. Zebranie przedstawicieli zwoluje zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu szesciu miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego.

7. Zebranie przedstawicieli, zarzad zwoluje takze na zadanie:

1) rady nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby czlonkow,

3) 1/3 przedstawicieli na zebranie przedstawicieli,

4) zebran grup czlonkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogélnej liczby czlonkow
spoldzielni.

8. Zadanie zwolania zebrania przedstawicieli powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania i mie¢ forme¢ umozliwiajacg identyfikacje¢ osob skladajacych podpisy oraz
identyfikacje¢, ze podpisy te dotycza zadania zwolania zebrania przedstawicieli.

9. W wypadkach wskazanych w ust. 7 zebranie przedstawicieli zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona,
lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt spoldzielni.

10. Uprawnieni do zgdania zwolania zebrania przedstawicieli, w mysl ust. 7, moga réowniez
zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw, projektow uchwal w porzadku jego obrad, pod
warunkiem wystapienia z tym zadaniem w terminie przez statut okreslonym.



11. Zebranie przedstawicieli moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci czlonkow w terminach i w sposob okreslonych w
statucie.

12. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscia glosow w obecnosci co najmniej polowy
uprawnionych do glosowania, chyba ze ustawa lub statut stanowig inaczej.

13. Do zebrania przedstawicieli stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z 16 wrzeSnia 1982 r.
Prawo spoldzielcze i statutu o walnych zgromadzeniach

Rozdziat 3
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Art.15. 1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a
cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w
ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwtasnosé spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a spoétdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasno$ci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosC optat na rzecz spoétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajq najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
9. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Art. 16.1. Z czlonkiem spétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do =zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.
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2. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokos$ci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego
lokal a uzyskang przez spétdzielnie pomocg ze srodkdéw publicznych lub z innych $srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajacego umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie. Taki czlonek wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu
wyplaconego innej osobie, o ktorej mowa w art. 17 ust. 6 i 7, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nia czeSci zaciagnigtego przez spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Jezeli migdzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a
data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu. Nie dotyczy to os6b,
ktorym przystuguje roszczenie przewidziane w art. 24.

6.Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przyslugujace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie art. 24 ust. 1 i 2, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygaslego prawa
zgodnie z art. 17 ust. 6 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytulu
zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami

Art. 17. 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajagc do powstania szkéd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym Kkorzystanie z
innych lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, za 3 miesigce.
3. W wypadku gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje
malzonkom, spéldzielnia podejmuje uchwale, o ktérej mowa w ust. 2, wobec obojga malzonkow.

4. Do uchwaly o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spoldzielcze o uchwale o wykluczeniu czlonka ze
spoldzielni.

5.Z chwila gdy wygasniecie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo w
spoldzielni.

6. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami statutu osobie uprawnionej wniesiony wklad
mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego
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czeSci zaciagnietego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o0 ktorym mowa w art. 16 ust. 2. Roszczenie o wyplate wkladu albo jego czeSci
staje si¢ wymagalne z chwila oproznienia lokalu, o ktorym mowa w art. 9 ust. 1.
7. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w ust.
2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyskac¢ od czlonka obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spéldzielni¢, zgodnie z postanowieniami
statutu z zastrzezeniem ust. 9 i 10.
8. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
9. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
domach dla inwalidéw, os6b samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu, statut
spoldzielni moze przewidywa¢ ograniczenie mozliwosci ustanawiania przez spoldzielnig¢
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odr¢bnej wlasnosci.

10. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
budynku wybudowanym z udzialem Srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego spoldzielnia
nie moze ustanawiaé¢ spoldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci.

Art. 18. 1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe o
przeksztalcenie przystugujacego czlonkowi prawa na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
po dokonaniu przez niego splaty:

1) przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami czlonka wobec
spoldzielni, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami;

2) wymaganych zgodnie ze statutem kwot zwigzanych z nadbudows, zabudowg, przebudowg lub
ulepszeniem zwi¢kszajacych wartos¢ lokalu;

3) roznicy pomiedzy wartoscia rynkowa lokalu a zwaloryzowana wartoscia wniesionego pelnego
wkladu mieszkaniowego albo jego czesci;

4) zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 oraz z tytulu wplat na fundusz
remontowy, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2.

2. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych
srodkow, to roznica pomiedzy wartoscia rynkowa lokalu a wartoscia zwaloryzowanego wkladu
mieszkaniowego podlega zmniejszeniu o0 50 % wartosci pomocy uzyskanej przez spoldzielnig,
zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

Warto$¢ rynkowa lokalu pomniejsza si¢ o warto$¢ sfinansowanych przez czlonka nakladow
podnoszacych wartos¢ lokalu, ktora nie znalazla odzwierciedlenia w wysokosci zwaloryzowanego
wkladu mieszkaniowego. Przepis art. 67 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Walne zgromadzenie spoldzielni moze podja¢ uchwal¢ wprowadzajaca korzystniejsze dla
czlonka wnioskujacego przeksztalcenie prawa do lokalu, zasady rozliczen niz okreslone w ust. 2.
Wplywy uzyskane przez spoéldzielni¢ z tego tytulu powinny zapewniaé¢ co najmniej splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal
oraz pokrycie kosztow okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4 Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

5. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia zlozenia
wniosku przez osob¢ uprawniona.
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7. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, obciazajg osobe, z ktora
spoldzielnia zawiera umowe o przeksztalcenie lokalu mieszkalnego.

Art. 19. 1. Na pisemne Zadanie czlonka, ktoremu przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego splaty:

1) przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami czlonka wobec
spoldzielni, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegélnoSci odpowiedniej cze$ci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami;

2) wymaganych zgodnie ze statutem kwot zwigzanych z nadbudowa, zabudowa, przebudowg lub
ulepszeniem zwi¢kszajacych warto$¢ lokalu;

3) réznicy pomiedzy wartoscia rynkowa lokalu a zwaloryzowana warto$cia wniesionego pelnego
wkladu mieszkaniowego albo jego czesci;

4) zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 i 3 oraz z tytulu wplat na fundusz
remontowy, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2.

2. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, to roznica pomiedzy wartoscia rynkowa lokalu a wartoscia zwaloryzowanego wkladu
mieszkaniowego podlega zmniejszeniu o 50 % wartosci pomocy uzyskanej przez spoldzielnig
zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

Wartos¢ rynkowa lokalu pomniejsza si¢ o warto$¢ sfinansowanych przez czlonka nakladow
podnoszacych wartos¢ lokalu, ktora nie znalazla odzwierciedlenia w wysokosci zwaloryzowanego
wkladu mieszkaniowego. Przepis art. 67 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Walne zgromadzenie spoldzielni moze podja¢ uchwal¢ wprowadzajaca korzystniejsze, dla
czlonka wnioskujacego przeniesienie wlasnosci lokalu, zasady rozliczen niz okreslone w ust. 2.
Wplywy uzyskane przez spoéldzielni¢ z tego tytulu powinny zapewniaé¢ co najmniej splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal
oraz pokrycie kosztow okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowge, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesig¢cy od
dnia:

1) zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystluguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni;

2) wejscia w zycie uchwaly zarzadu okreslajacej przedmiot odr¢bnej wlasnosci lokali, o ktorej
mowa w art. 63 ustawy lub od dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu w przypadku, gdy
uchwala ta zostala zaskarzona do sadu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnoSci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja czlonka spodldzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci
lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace¢, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.”
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Art. 20. 1. Statut spoldzielni moze przewidywaé ograniczenie mozliwosci przeksztalcenia przez
spoldzielni¢ spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu oraz przeniesienia przez spéldzielni¢ na inne osoby wlasnosci lokali mieszkalnych w domach
dla inwalidéw, os6b samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.
2. Niedopuszczalne jest przeksztalcenie przez spoldzielni¢ spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz przeniesienie przez spoldzielni¢ na inna
osobe¢ wlasnosci lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem Srodkow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

Art. 21. Zmniejszenie platnosci czlonka na podstawie uchwal walnego zgromadzenia, o ktérych
mowa w art. 18 ust. 3 lub art. 19 ust. 3, jest dochodem czlonka niepodlegajacym opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Art. 22. 1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spotdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd
wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy
cztonkiem spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia,
w ktorym przypadio mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spoétdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o
skutkach, jakie moze spowodowacC jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu spotdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

Art. 23. 1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia
Smierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka
spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 22
ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

Art. 24. 1. W wypadku wygasnigcia spéoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynnoS$ci, o ktorych mowa w art. 22, roszczenia o przyjecie do
spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przysluguja zamieszkalym razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich: dzieciom
i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 17 lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 23, roszczenia o przyjecie do
spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przysluguja zamieszkalym razem z bylym czlonkiem: malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2,
ktore mialy wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o przyjecie do
spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
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4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spoldzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet czlonkéw spoldzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 3, staje si¢
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobeg, ktorej cztonkostwo ustalo.

6. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie art. 24 ust. 1 i 2 wystepuja osoby uprawnione,
spoldzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygaslego prawa wklad mieszkaniowy albo
jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego
prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej
na niego czesci zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie
umowy.

Art. 25. 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg
bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 lub 2, przystuguje roszczenie o
przyjecie do tej spétdzielni. Przepis art. 22 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

3. Przez bytego czionka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spoétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego Ilub upaditosciowego i ktéremu przystugiwato spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4
Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Art. 26. 1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu
spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal do uzywania, a czlonek zobowiazuje si¢ wnie$¢
wklad budowlany oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spoldzielni.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ spoldzielni.

3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy czlonkiem a
spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

4. Przed wygasnig¢ciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarcie umowy o
ustanowienie tego prawa jest niewazne.
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5. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czlonkiem
spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w post¢gpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje spoéldzielnia.

6. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, jezeli odpowiada
on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Art. 27. 1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wirasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowieh umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Art. 28. 1. Z czlonkiem spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowiazaniach spoldzielni zwigzanych z budow3 - okreslonych w statucie i umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie
i w umowie w wysokos$ci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnig¢tego przez spoldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
do ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie wnosi wklad budowlany w wysokosci
wkladu o ktorym mowa w art. 35, wyplaconego osobie uprawnionej, oraz zobowiazuje si¢ do
splaty dlugu obciazajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nia czeSci zaciagnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu,
czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu
wnosi wklad budowlany zwaloryzowany wedlug aktualnej warto$ci rynkowej lokalu.”
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Art. 29. 1.Z chwilag zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej '"ekspektatywa wlasnosciowego
prawa do lokalu'". Ekspektatywa wlasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czescia przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego cze$¢ i staje sie¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet czlonkow nabywcy lub
spadkobiercy, z tym zZe w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet czlonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w
poczet czlonkow. Przepisy art. 26 ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnoSciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Art. 30. 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spoldzielni lub spoéldzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy czlonek spoldzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéow umowy
okreslonych w art. 28 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoéldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moZe nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

Art. 31. Spotdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty
zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

Art. 32. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem spodtdzielni,
ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

Art. 33. 1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Art. 34. W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1,
4, 5 i 6, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;j.
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Art.35. 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg spodtdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 9 ust. 1.

Art. 36. 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 35 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Art. 37. Do egzekucji ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Art. 38. 1. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, spéldzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze¢sci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegllnos$ci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego spéoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesSci przypadajacej na jego lokal, o
ile spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze Srodkow publicznych lub z innych Srodkéow a realizacja wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu nastepuje przed uplywem 15 lat od ustanowienia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

3) splaty wymaganych zgodnie ze statutem kwot zwigzanych z nadbudowa, zabudowa,
przebudowa lub ulepszeniem zwigkszajacych wartos¢ lokalu;

4) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, 3 i 4 oraz z tytulu wplat na
fundusz remontowy, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2.
2.(1%) Spéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesi¢cy od dnia:

1) zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba zZe nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktéorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni;

2) wejscia w zycie uchwaly zarzadu okreslajacej przedmiot odr¢bnej wlasnosci lokali, o ktorej
mowa w art. 63 ustawy lub od dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu w przypadku, gdy
uchwala ta zostala zaskarzona do sadu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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4. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.”

Art. 39. 1. Na pisemne Zzadanie cztonka spétdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej
cztonkiem spotdzielni, ktéorym  przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy
udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spétdzielni nie
stanowi inaczej, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu
przez nich sptat, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasnosé osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czes$ciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 38 ust. 2 i 3.

Art. 40. 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedacg cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 41. Jezeli spdétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu.

Art. 42. 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czionka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 43. Przepisy art. 26 ust. 6, art. 27 ust. 1, 2, 3, 4, art. 31-37 stosuje sie odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno stojacych.
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Rozdziat 5
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

Art. 44. 1. Z czlonkiem spotdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztoéw
budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczg cztonkow, ktérzy zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdét budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdinych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

Art. 45. 1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 44 ust. 1, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg odrebnej wilasnosci
lokalu". Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes$¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym Zze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdéw. Przepis art. 49 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Art. 46. 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spoétdzielni lub spétdzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 44 ust. 1 pkt 1 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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Art. 47. 1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wtasnosc lokalu najpdzniej w
terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oso6b
wskazanych przez czionka spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Art. 48. 1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosc¢
udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie witasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 49. 1. Spoldzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3.

2. Wypis aktu notarialnego zbycia prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu notariusz przesyla
niezwlocznie spoldzielni.

Art. 50. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
walnego zgromadzenia spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepisy art. 63 ustawy - Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

Art. 51. 1. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosSci udzialow w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé
uchwale, Ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly
stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o wlasnosci lokali.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przyslugujacych czlonkom spoldzielni
spoldzielczych praw do lokali.

3. Wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, ktoére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Art.52. 1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obre¢bie danej
nieruchomosci zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, a zaden z wlascicieli nie jest
czlonkiem spoldzielni, po ustaniu czlonkostwa ostatniego wlasciciela stosuje si¢ przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. Wilasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Art. 53. 1. Jezeli w wyniku zastosowania art. 51 lub art. 52 ukonstytuowala si¢ wspodlnota
mieszkaniowa spéldzielnia obowigzana jest dokona¢ rozliczenia:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 oraz oplat
naleznych od wlascicieli lokali w tej nieruchomosci zgodnie z art. 5 ust. 5 i 6, za wszystkie miesiace
roku, poprzedzajace ukonstytuowanie si¢ wspolnoty mieszkaniowej,
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2) naliczonych wlascicielom lokali odpisow na fundusz remontowy, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 2
oraz wydatkow z tego funduszu na te¢ nieruchomosé, za caly okres od wyodrebnienia dla tej
nieruchomosci ewidencji wplywow i wydatkow funduszu remontowego,

3) kosztow dostawy ciepla do lokali oraz oplat naleznych od wlascicieli lokali za centralne
ogrzewanie oraz podgrzanie wody, za wszystkie miesigce okresu rozliczeniowego gospodarki
cieplnej, w trakcie ktorego nastepuje ukonstytuowanie wspolnoty mieszkaniowej,

4) kosztow i oplat zwigzanych z dzialaniami, o ktorych mowa w art. 7 ust.5.

2. Jezeli rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 1, wykazuje dla danego lokalu réznice¢, to nadwyzka
oplat jest zwracana przez spoldzielni¢ wlascicielowi lokalu, a niedobor oplat wlasciciel lokalu jest
obowiazany wplaci¢ do spo6ldzielni.

Art. 54. 1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwtasnosC spotdzielni  jest
wykonywany przez spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, cho¢by witasciciele lokali nie byli cztonkami
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 51 i art. 52.

Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspoélng nie stosuje sie, z
zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1i 1a, ktore stosuje sie odpowiednio.

3. Spoldzielnia wykonujac zarzad nieruchomosciami wspdolnymi stanowigcymi wspolwlasnos¢
spoldzielni moze zada¢ od wlascicieli lokali okazania dokumentéow potwierdzajacych prawo
wlasnosci lokali.

4. PrzepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej
i zebraniu wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 51 oraz art. 52.

5. Wykonujac zarzad powierzony nieruchomoscia wspolng stanowiaca wspolwlasnos¢ spotdzielni,
spoldzielnia jest uprawniona do skladania oswiadczen o posiadanym prawie dysponowania
nieruchomoscia wspolng na cele budowlane.

W przypadku dzialan budowlanych powodujacych zmiany w stanie przedmiotowym odr¢bnej
wlasnosci lokali oSwiadczenie spoldzielni wymaga zgody wszystkich wspoélwlascicieli danej
nieruchomosci

6. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnoéci lokali, podejmuje rada
nadzorcza spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatbw w
nieruchomosci wspolne;.

7. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci.

Art. 55. Przepisy art. 44-48, art. 49 ust. 2, art. 50 art. 51, art. 52 i art. 54 stosuje sie
odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdétwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat 6
Przepisy karne

Art. 56. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spodtdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowigzkowi dopuszcza do tego, ze spoétdzielnia:

1) nie udostepnia cztonkowi spoétdzielni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentéw, o
ktérych mowa w art. 11,

2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 albo art.
44 ust. 4

- podlega karze grzywny.
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Art. 57. W sprawach o czyny, o ktéorych mowa w art. 56, orzekanie nastepuje w trybie
przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 58. 1. Spotdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem
gruntow stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, gminy, osoby prawnej innej niz Skarb
Panstwa, gmina albo zwigzek miedzygminny lub osoby fizycznej oraz przed tym dniem
wybudowata sama lub wybudowali jej poprzednicy prawni, budynki lub inne urzadzenia trwale
zwigzane z gruntem, moze zadac¢, aby wiasciciel zajetej na ten cel dziatki budowlanej
przeniost na nig jej wtasnos¢ za wynagrodzeniem. Przepis stosuje sie, jezeli przed dniem
ztozenia wniosku przez spétdzielnie nie zostata wydana decyzja o nakazie rozbidrki
budynkow. Przepis art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543) stosuje sie odpowiednio.

2. Jezeli budynki spetniajgce warunki okreslone w wust. 1 potozone sg na kilku
nieruchomosciach, z ktérych cze$¢ stanowi witasnos¢ spoétdzielni, a cze$¢ przedmiot
uzytkowania wieczystego, spoétdzielnia moze zgda¢ nabycia witasnosci dziatek znajdujgcych
sie w jej uzytkowaniu wieczystym. Przepis art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli budynki spetniajgce warunki okreslone w ust. 1 potozone sg na gruncie oddanym w
uzytkowanie wieczyste innej osobie niz spotdzielnia mieszkaniowa bedaca posiadaczem tych
budynkow, spétdzielnia moze zgadaé, aby osoba ta przeniosta na nig prawo uzytkowania
wieczystego za wynagrodzeniem.

4. Jezeli budynki stanowigce wtasnosc¢ spétdzielni potozone sg na kilku dziatkach gruntu, do
ktorych spotdzielni przystuguje prawo uzytkowania wieczystego, a w umowach o oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste ustalono rdézne terminy uzytkowania wieczystego,
spotdzielnia moze zgda¢ od wiasciciela gruntu zmiany postanowien umownych w celu
ujednolicenia termindéw uzytkowania wieczystego poprzez przyjecie terminu usrednionego.

5. Jezeli whkascicielem dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb Panstwa albo
jednostki samorzgdu terytorialnego lub ich zwigzki, zamiast przeniesienia witasnosci tych
dziatek na rzecz spétdzielni dziatki te na wniosek spétdzielni mieszkaniowej zostajq jej oddane
w uzytkowanie wieczyste.

6. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dziatek gruntu, o ktérych mowa w ust. 1-3, ustala
sie w wysokos$ci rownej wartosci rynkowej tych dziatek, przy czym nie uwzglednia sie wartosci
budynkdéw i innych urzadzen, o ile zostalty wybudowane lub nabyte przez spétdzielnie lub jej
poprzednikow prawnych. Jezeli wtascicielem zbywanych dziatek jest Skarb Panstwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego, wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty na zasadach
okreslonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

7. Jezeli nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1, posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, spétdzielnia mieszkaniowa
nabywa wiasnosc tej nieruchomosci przez zasiedzenie, jezeli spetnia kryteria wymagane w
ust. 1. Przepisu art. 511 Kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie zobowigzujgcym do
wskazania we wniosku o wszczecie postepowania zainteresowanych w sprawie, nie stosuje

sie.



23

8. Spoldzielnia mieszkaniowa, ktora w dniu 5 grudnia 1990 r. byla posiadaczem nieruchomosci
gruntowej, stanowiacej wlasno$¢ Skarbu Panstwa albo gminy, albo gdy wlasciciel tej
nieruchomosci pozostaje nieznany, pomimo podjetych staran o jego ustalenie, i przed tym dniem,
na podstawie pozwolenia na budowe i decyzji lokalizacyjnej spoldzielnia sama wybudowala
budynek lub wybudowali jej poprzednicy prawni, nabywa wlasnos¢ tej nieruchomosci przez
zasiedzenie. Orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie wlasnosci tej nieruchomosci jest podstawa
wpisu do ksi¢gi wieczystej.

9. Jezeli osoba uprawniona do lokalu spétdzielczego wystgpita z wnioskiem o przeniesienie
prawa odrebnej wilasnosci, a spoétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie objety wnioskiem lokal, a spotdzielnia spetnia
warunki, o ktérych mowa w ust. 8, to zarzad spétdzielni obowigzany jest, w ciggu 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku, do wystgpienia do sgdu z wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia
gruntu, na ktérym znajduje sie budynek, ktérego dotyczy wniosek.

10. Przycho6d uzyskany przez spéldzielni¢ mieszkaniowa w wyniku wydania orzeczenia, o ktérym
mowa w ust. 8 zwolniony jest od podatku dochodowego w rozumieniu przepisOw ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych

11. Jezeli spoétdzielnia mieszkaniowa nie wystgpita z zgdaniem przeniesienia na nig wtasnosci
dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, nabycia przez spdétdzielnie mieszkaniowg
witasnosci tych dziatek za wynagrodzeniem, ustalonym zgodnie z ust. 6, mogg zadac ich
wiasciciele.

12. Koszty nabycia nieruchomosci lub uzyskania wieczystego uzytkowania gruntu, jak rowniez
koszty przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci na podstawie ustawy z
dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci, obcigzajg czlonkow spoldzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych oraz czlonkow spoldzielni i osoby niebedace czlonkami, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego
czy sa zainteresowani wyodre¢bnianiem wlasnosci lokali

Art. 59. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali potozonych w budynkach usytuowanych na
gruntach, o ktérych mowa w art. 58 ust. 1, moze nastgpi¢ po nabyciu przez spoétdzielnie
mieszkaniowg wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego dziatek budowlanych, na ktorych
wybudowano te budynki.

Art. 60. 1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktory poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej obliczonej wedlug
wartoS$ci rynkowej, splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu oraz kwot
wymaganych zgodnie ze statutem zwigzanych z nadbudowa, zabudowa, przebudowa lub
ulepszeniem zwig¢kszajacych warto$¢ lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
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Art. 61. 1. Spoétdzielnia pozostaje witascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci i uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie,
w jakim nie narusza to przystugujgcej cztonkom i wiascicielom lokali niebedgcym czionkami
spotdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegolnosci mieniem
spotdzielni pozostaja:

1) nieruchomos$ci stuzace prowadzeniu przez spotdzielnie dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli,
z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Dla nieruchomosci pozostajacej mieniem spoéldzielni, o ktérym mowa w ust.1 przeznaczonym do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreSlonych budynkach lub osiedlu oplate
roczng z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu ustala si¢ wedlug zasady okreslonej w art. 72 ust.
3 pkt. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 62. 1. Po wejsciu ustawy w zycie spotdzielnia jest obowigzana:

1) wystgpi¢ z wnioskiem do wiasciwego organu w sprawie potgczenia lub podziatu
nieruchomosci, jezeli jest to niezbedne do wydzielenia nieruchomos$ci pozostajgcych w catosci
wtasnoscig spoétdzielni, o ktérych mowa w art. 61,

2) podjg¢ czynnosci zwigzane z rozgraniczeniem oraz potgczeniem nieruchomosci, a takze
ewidencjg gruntow i budynkow, jezeli bez tych czynnosci oznaczenie przedmiotu odrebne;j
wiasnosci lokali potozonych w obrebie nieruchomosci innych niz te, o ktérych mowa w art. 35,
bytoby niemozliwe albo dziatka wydzielona pod budynkiem lub budynkami nie spetniataby
wymogow przewidzianych dla dziatek budowlanych.

2. Podziat nieruchomosci moze nastgpi€ niezaleznie od istnienia i ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie majg dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisu art. 93 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

4. Uzasadnione koszty zwigzane z podziatem nieruchomosci oraz z czynnosciami zwigzanymi
z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg gruntow i budynkow, w tym réwniez koszty
uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skarb Panstwa.

5. Koszty, o ktorych mowa w ust. 4, sg refundowane z budzetu panstwa na wniosek
spotdzielni. Wniosek o refundacje kosztéw spoétdzielnia sktada do wojewody wiasciwego ze
wzgledu na siedzibe spétdzielni, dotaczajac rachunki lub inne dowody poniesienia tych
kosztow.

6. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktorych mowa w ust. 1, spoétdzielnia stosuje przepisy o
zamowieniach publicznych.

7. Wojewoda zwraca koszty, o ktérych mowa w ust. 4.

Art. 63. 1. W okresie 24 miesiecy od dnia ziozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie
wiasnosci lokalu w danej nieruchomosci spétdzielnia mieszkaniowa okresli przedmiot odrebnej
wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej nieruchomosci.
2. OkreSlenie przedmiotu odrebnej witasnosci lokali w danej nieruchomos$ci nastepuje na
podstawie uchwaty zarzadu spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
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3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 2, powinna okreslac:

1) Oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego

budynku, jako podstawowa nieruchomos¢ ewidencyjna, w ktorym ustanawia si¢ odrebna wlasnos¢

lokali; nieruchomos$é wielobudynkowa moze by¢ utworzona jezeli za utworzeniem nieruchomosci

wielobudynkowej wypowiedziala si¢ wigkszos¢ osob, posiadajacych prawa do lokali w budynkach

majacych wchodzi¢ w sklad tej nieruchomosci, jak rowniez gdy budynki sa posadowione w sposéb

uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dzialka, na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona

jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej

2) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym piwnic lub

pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym

budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wiadajacy lokalem faktycznie piwnice lub

pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;

3) wielko$¢ udziatdbw we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdélnej zwigzanych z odrebng

wiasnoscig kazdego lokalu,

4) oznaczenie o0soOb, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo Zzgdania

przeniesienia na nich wiasnosci poszczegdélnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrebnych przepiséw przejsciowego wykupienia ze srodkow
budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

4. Do okreslenia wielkosci udziatbw we wspoétwiasnosci nieruchomosci wspolnej dla kazdego

lokalu, dokonywanego w uchwale zarzadu spétdzielni, majg odpowiednie zastosowanie

przepisy art. 3 ust. 3-6 ustawy o wtasnosci lokali.

5. Uchwaty, o ktorych mowa w ust. 2, od dnia wejscia w zycie stanowig podstawe oznaczania

lokali i przypadajgcych na kazdy lokal udziatdw w nieruchomosci wspdlnej przy zawieraniu

uméw o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali na rzecz cztonkow spoétdzielni, oséb

niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do

lokalu, lub spétdzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wiasnosci tych lokali przez

spotdzielnie na rzecz cztonkdéw spoétdzielni lub innych oséb.

6. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczenh do

nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje zarzad spétdzielni. Przyjeta metoda

okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma zastosowanie do

wszystkich lokali znajdujgcych sie w danej nieruchomosci.

7. Decyzje o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci skfadowych, pomieszczen

przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o witasnosci lokali, podejmuje zarzad

spotdzielni.

Art. 64. 1. Projekty uchwat, o ktorych mowa w art. 63 ust. 2, zarzad spotdzielni wyktada na co
najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spotdzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia projektow
uchwat do wgladu tych osob, ktorych te projekty uchwat dotyczg i ktérym, zgodnie z
przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnosci
poszczegolnych lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogg w terminie 14 dni po uptywie okresu wytozenia
projektu uchwaty do wgladu przedstawi¢ zarzadowi spotdzielni pisemne wnioski dotyczace
zmian tego projektu.

3. Zarzad spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 2, najpdzniej
w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio skorygowac projekt uchwaty i podja¢ uchwate o tre$ci uwzgledniajgcej dokonane
korekty.
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4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu
uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, zarzad spétdzielni, w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty,
powiadamia na piSmie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktore wnioski zgtaszaty,
podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w
catosci lub w czesci wnioskow zgtoszonych przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia, zaskarzy¢
uchwate do sgdu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta narusza ich interes
prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci uchwaty nie moze byé¢
niepodjecie przez osoby zainteresowane wystanych przez zarzad spotdzielni powiadomien, o
ktérych mowa w ust. 1i 4.

6. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze zostanie
zaskarzona do sgdu zgodnie z przepisem ust. 5.

Art. 65. 1. W przypadku podziatu nieruchomosci stanowigcej witasnos¢ spotdzielni,
polegajgcego na ustanowieniu odrebnej wtasnosci chocby jednego lokalu na rzecz osoby innej
niz spoétdzielnia, obcigzonej hipotekg istniejgca w dniu wejscia w zycie ustawy,
zabezpieczajacg kredyt, z ktérego sSrodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej
nieruchomosci, hipoteka fgczna nie powstaje. Jezeli cztonek spétdzielni, na rzecz ktorego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub budynku dokonat
wszystkich spfat, o ktérych mowa w

przepisach ustawy, to uzyskuje on prawo odrebnej witasnosci lokalu lub nieruchomosci bez
obcigzen hipotecznych, z zastrzezeniem art. 66 ust. 1.

2. Dokonanie podziatu, o ktéorym mowa w ust. 1, powoduje wygasniecie hipoteki obcigzajgce;j
nieruchomos¢ w dniu wejScia w zycie ustawy zabezpieczajgcej kredyt, z ktorego srodki
finansowe przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu
zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta, spétdzielnia niezwiocznie obcigzy
hipotekg nieruchomosc¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zostaty srodki pochodzace z tego
kredytu, lub inng nieruchomosé, o ktorej mowa w art. 61.

3. Wierzytelnos¢ spotdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytutu
przypadajacej im do sptaty czesci kredytéw zaciggnietych przez spotdzielnie mieszkaniowg
moze zosta¢ zabezpieczona hipotekg na lokalach stanowigcych wtasnos¢ tych osob.

4. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu w nieruchomosci potozonej na gruncie, ktorego spotdzielnia jest uzytkownikiem
wieczystym.

Art. 66. 1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej czionkiem przystugiwato spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

3. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje sig art. 24’
ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124,
poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. Nr 169, poz. 1387).
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Art.67. W  wypadku przeksztalcenia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego
przystugiwalo nabywcy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy z wplat, o
ktorych mowa w art. 18 ust. 1 — 3 i w art. 19 ust. 1 - 3, przeznacza si¢ na splate¢ podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal oraz w
pozostalej czesci na uzupelnienie funduszu remontowego spoldzielni.

Art. 68. 1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spoldzielni¢ mieszkaniowg byl mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spoldzielnia
w zaleznoSci od zlozonego wniosku jest obowigzana zawrzeé z tym najemca umowe:

1) o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na warunkach
okreslonych w art. 15 i art. 16 ust. 2-4,

2) o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, na warunkach okreslonych w
art.18.

3) przeniesienia wlasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w art. 19.

2. Jezeli spoéldzielnia nabyla budynek odplatnie, zasady rozliczen finansowych z tytulu
ustanowienia spoldzielczych praw o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 i 2 oraz przeniesienia wlasnosci
lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 okreslaja postanowienia statutu spéldzielni.

3. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1 przyshiguje osobie, ktéra byla najemca lokalu zakladowego w
dacie przejecia tego budynku przez spéldzielni¢. Zadanie to przyshuguje réwniez osobie bliskiej w
stosunku do najemcy, o ktorym w ust. 1, po uzyskaniu jego zgody.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o
zasadach przekazywania zakladowych budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa
panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z 1996 r. Nr 52, poz. 236,z 1997 r. Nr 6, poz. 32 oraz z 2000 r.
Nr 39, poz. 442), podlegaja zaliczeniu na poczet wkladu mieszkaniowego albo budowlanego.

5. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

6. Jezeli spoldzielnia nabyla budynek nieodplatnie, najemcy sa zwolnieni od wplaty wkladu
mieszkaniowego.

7. Ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub ustanowienie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wlasno$ci lokalu jest
uzaleznione od zlozenia przez najemc¢ deklaracji cztonkowskiej. Najemcy przystluguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow spoldzielni.

8. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt. 3, oraz koszty
sadowe w postegpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz ktorego spoldzielnia
dokonuje ustanowienia spoldzielczego prawa do lokalu albo przeniesienia wlasnosci lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Art. 69.1. Po Smierci czlonka spoldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeksztalcenia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
okreslonym w art. 18 lub z Zzadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 19, jezeli
brak jest os6b uprawnionych, o ktorych mowa w art. 24 ust. 2, jego spadkobiercy moga zadaé
przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem
spoldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art. 17 ust. 6 oraz uznaje si¢, iz wniosek o
przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spo6ldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez czlonka spéldzielni.
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2. Po Smierci czlonka spoldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpily z Zadaniem
przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 38 lub 39, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia
na nich wlasnosci lokalu lub udzialu we wspoélwlasno$ci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz
whniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z

zadaniem przez czlonka spoldzielni lub osobe niebedacg czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

3. Po Smierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 39,
jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich
nie jest czlonkiem spoldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

4. Po Smierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem ustanowienia spoldzielczego wlasnosSciowego
prawa do lokalu lub z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu okreslonym w art. 68, jezeli brak
jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zada¢ ustanowienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spoldzielni. W
tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez najemce.”

Art. 70. 1. Jezeli przed uptywem 24 miesiecy od dnia wejscia ustawy w zycie spotdzielnia nie
podejmie czynnosci, o ktérych mowa w art. 62 i 63, a nie toczy sie postepowanie sgdowe w
trybie art. 64 ust. 5, sgd na wniosek cztonka spoétdzielni mieszkaniowej, ktéremu zgodnie z
przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 59, prawo zgadania przeniesienia na niego
witasnosci lokalu nalezgcego przed tym dniem do spoétdzielni, orzeknie o ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, na zasadach
okreslonych w art. 60-64.

2. Postegpowanie toczy si¢ wedlug przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o zniesieniu
wspolwlasnosci, z wyjatkiem art. 625.

Art. 71. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zadaé ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, w razie bezczynnosci spoldzielni moze wystapi¢ do sadu z powodztwem na podstawie art.
64 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu post¢gpowania cywilnego. Pozew wolny
jest od oplaty sadowej. Sad orzeka w terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia wplywu
powodztwa, uwzgledniajac zasady przeniesienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu obowigzujace w
dacie zlozenia wniosku do spoéldzielni

Art. 72. Do istniejgcych w dniu wejscia ustawy w zycie praw do doméw jednorodzinnych i
lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz cztonkéw stosuje
sie odpowiednio przepisy rozdziatu 4 ustawy. Do czasu przeniesienia witasnosci na rzecz
cztonka spétdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie witasnosci domu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sagd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udziatu w walnym zgromadzeniu,

2) w razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspélnie, przepis pkt 1 stosuje sie odpowiednio,
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3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wktadow
budowlanych, wniesieniu przez czionkéw tych wkiadéw badz tez ich czesci i przejeciu
zobowigzan spoétdzielni pokrywajgcych reszte naleznosci z tytutu wktadow spotdzielnia
przenosi na cztonkéw wiasnos¢ przydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wilasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow czionka lub
matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) cztonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia
wiasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji spoétdzielni, o ile przeniesienie wtasnosci
nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

Art. 73. 1. Cztonek spodtdzielni, ktéry w dniu wejscia ustawy w zycie zamieszkuje w mieszkaniu
rotacyjnym nalezgcym do tej spoétdzielni, staje sie z tym dniem najemcag tego mieszkania w
rozumieniu przepiséw ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a
jezeli przed tym dniem wniost wymagany wktad mieszkaniowy - staje sie osobg uprawniong do
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w rozumieniu niniejszej ustawy.

2. Przepis ust. 1 nie narusza praw nabytych cztonka spétdzielni do zawarcia umowy w sprawie
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa innego lokalu mieszkalnego Ilub prawa
odrebnej wtasnosci takiego lokalu.

Art. 74. 1. Przepisy ustawy stosuje sie odpowiednio do spotdzielni mieszkaniowych bedacych
w likwidacji lub w upadtosci.

2. Pisemne zadania, o ktérych mowa w art. 19, 38, 39, 60, 68 i 69, sktadane sg w wypadkach,
o ktorych mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka masy upadtosciowej spétdzielni.

Art. 75. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze nie
stosuje sie do ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali,
domdw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Art. 76. 1. Spoldzielnie istniejace w dniu wejScia ustawy w zycie dokonaja zmian swoich statutow
stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie - Prawo
spoldzielcze. Zgloszenia do rejestru tych zmian spoldzielnie dokonaja nie pozniej niz do dnia
2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statutow pozostajg w
mocy. Jednakze w razie sprzecznoSci migdzy nimi a przepisami niniejszej ustawy stosuje si¢
przepisy tej ustawy.

Art. 77. Traca moc przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych.

Art. 78. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia.



30



UZASADNIENIE
KONCEPCJI KOMPLEKSOWEJ NOWELIZACJI
USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

1) Do art. 1 ust. 2 pkt. 2.

Proponuje si¢ odejscie od zakazu ustanawiania na rzecz cztlonkow spotdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu 1 przywrdécenie mozliwos$ci ustanawiania przez spotdzielni¢ na rzecz cztonka spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu jako ograniczonego prawa rzeczowego.

Przywrdocenie mozliwosci ustanawiania przez spotdzielni¢ na rzecz czlonka spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu dotyczytoby ustanawiania tego prawa:

- w nowobudowanych budynkach,

- do lokali wolnych w sensie prawnym, do ktorych wygasto spotdzielcze prawo,

- do lokali dotychczas wynajmowanych,

- do lokali powstalych w wyniku adaptacji lub zmiany przeznaczenia lokalu.

Prawo to petni pozyteczna rol¢ w obrocie i jest pozadanym prawem na rynku i praktycznie nie rézniacym
si¢ pod wzgledem warto$ci od prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu posiada atrybuty prawa wlasnosci, a wigc jest zbywalne
podlega dziedziczeniu, egzekucji. Prawo to nie jest ograniczone zadnym terminem, jak réwniez nie
wygasa na skutek $§mierci, wykluczenia lub wykreslenia cztonka spétdzielni.

Prawo to charakteryzuje wielopodmiotowos$¢, co oznacza, ze moze naleze¢ nie tylko do matzonkow ale
rowniez moze przystugiwac¢ innym osobom np. rodzenstwu, konkubentom.

Nalezy rowniez stwierdzi¢, ze czlonkowie spoétdzielni oczekujacy na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych w ramach budownictwa spotdzielczego sa zainteresowani uzyskaniem spéldzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu.

Za przywrdoceniem mozliwosci ustanawiania spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przemawia
takze fakt istnienia spoldzielczych wlasnos$ciowych praw do lokali ustanowionych w przesziosci, az do
31 lipca 2007 r. ( z kilkumiesigczna przerwa ) i faktycznie wystepujacych w obrocie prawnym.

Nie stoi temu na przeszkodzie ustawa zasadnicza — Konstytucja. Prawo, to w zadnym z wyrokow
Trybunatu Konstytucyjnego nie zostato zdyskredytowane.

Warunki finansowe uzyskania spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinien okresla¢ statut
kazdej spotdzielni, przy uwzglednieniu swoich mozliwos$ci, w tym osiaganych pozytkéw z majatku
spotdzielni do ktoérego prawo maja cztonkowie spotdzielni, w tym cztonkowie oczekujacy na

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.



2) Do art. 1 ust. 2 pkt. 7.

Dodany przepis jest poszerzeniem dotychczasowego zakresu dziatalnosci spdidzielni w zakresie
realizowania zadan spotecznych, os§wiatowych i kulturalnych w §rodowisku zamieszkania.

Przepis ten sankcjonuje istniejacy aktualnie stan, w ktérym spotdzielnie prowadzity i prowadza
dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa, kulturalng i stwarza mozliwos$¢ obciazania kosztami tej dzialalnosci
cztonkow.

Przepis ten eliminuje brak jednoznacznego przepisu na podstawie ktorego spodtdzielnie moglyby

prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna.

3) Do art. 4.

Dotychczasowa tre$¢ art. 4 regulowata zasady rozliczen finansowych spétdzielni z cztonkami zar6wno z
tytulu kosztow budowy lokali jak i kosztow uzytkowania.

Projekt rozdziela t¢ tematyke na dwa odrgbne art. 4 1 5.

W przedstawione] propozycji brzmienia art. 4 dotyczacego rozliczenia kosztow budowy uwzgledniono
stanowisko Trybunatlu Konstytucyjnego wyrazone w wyroku z 20 kwietnia 2005 r. sygn. K 42/2002,

o konieczno$ci réznicowania finansowych warunkéw uzyskiwania roznych jakosciowo praw do lokali
t.J. spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz odrgbnej wtasnosci lokalu.

Proponuje si¢ by cztonkowie uzyskujacy spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali nie byli obciazani
kosztami pozyskania gruntu, gdyz ten typ prawa do lokalu nie tworzy po stronie cztonka udziatu w
prawie do gruntu.

Natomiast odrgbna wlasnos$¢ lokalu jest zwiazana nierozerwalnie z udziatem w prawie do gruntu, a wigc
cztonek uzyskujacy wlasnos$¢ lokalu musi rowniez partycypowaé finansowo w pokryciu proporcjonalnej

czes$ci wartosci gruntu.

4) Do art. 5.

Proponowane brzmienie art. 5 dotyczacego rozliczen finansowych spotdzielni z uzytkownikami lokali
zachowuje w swej podstawowej tresci brzmienie dotychczas obowiazujace.

Zmiany dotycza:

1) dopuszczenia mozliwosci ( ust. 2 ) wspolnego rozliczania kosztow i przychodow dla dwu lub
wigcej nieruchomosci, jezeli taka zasada zapisana zostanie w statucie spotdzielni; wnioski takie
wplywaja z wielu spotdzielni, w ktorych odrgbne bilansowanie kosztow i przychodow dla
poszczego6lnych nieruchomos$ci doprowadzito do bardzo duzego zrdznicowania obcigzen
cztonkéw zajmujacych lokale nawet w sasiednich nieruchomos$ciach i nie ma to zwiazku z
jakoscia warunkéw zamieszkiwania; dotychczasowe arbitralne unormowanie rodzi tez nie
przewidziane problemy dla ktérych nie ma rozwiazania — z jakich zrodet finansowac obsluge

danej nieruchomosci gdy zalega z ptatnosciami 15-20% uzytkownikow lokali,
2



2)

3)

dopuszczenia mozliwosci ( ust. 3 ) by zasady rozliczania kosztow na poszczegdlne lokale nie
byly normowane wylacznie przepisami statutu, ale rowniez w formie regulaminu uchwalanego
przez organ wskazany w statucie spotdzielni; zasady rozliczeh wymagaja rozstrzygnigcia wielu
szczegotowych zagadnien, ktérych uwarunkowania prawno — ekonomiczne ulegaja czgstym
zmianom, a w konsekwencji musi by¢ zmieniany statut; réwnoczesnie wiele zasad
rozliczeniowych wywotuje kontrowersje, dla ktérych rozstrzygnigcia nie mozna uzyskac
przewagi 2/3 glosow, a taka kwalifikowana wigkszo$¢ jest niezbgdna dla uchwalenia zmiany
statutu — rezultatem jest brak norm statutowych,

zmodyfikowania przepisu ust. 13 dotyczacego terminu zawiadamiania uzytkownikow lokali przez
spotdzielni¢ o zmianie wysoko$ci oplat; celem proponowanych zmian jest realizacja wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z 17 maja 2006 r. ( sygn. akt K 33/05 ), ktory nakazat zachowanie
jednolitosci praw lokatorow w zakresie trybu i termindéw dokonywania zmian w optatach za

uzytkowanie mieszkan, niezaleznie od formy zarzadzania nieruchomoscia.

5) Do art. 7.

Tre$¢ art. 7 dotyczacego finansowania dziatan technicznych w nieruchomosciach wprowadza dwie

zmiany w stosunku do stanu dotychczasowego tj.

1)

2)

dopuszczenie mozliwosci by w okresach przejsciowych ( kilkuletnich ) mozliwe bylo wspolne
gospodarowanie funduszem remontowym dla dwu i1 wigcej nieruchomosci ( przejSciowa
redystrybucja $rodkéow finansowych ) z zachowaniem jednak w skali wieloletniej réwnowagi
miedzy wielkos$cia wpltywow 1 wydatkéw tego funduszu w skali poszczegdlnych nieruchomosci;
taka praktyka byta juz obecnie dopuszczona na podstawie wyktadni dotychczasowego brzmienia
art. 7,

uregulowanie sposobu finansowania dziatan technicznych zwigkszajacych warto$¢ budynku i
lokali jak: wprowadzanie nowych instalacji 1 urzadzen technicznych; naktady na zwigkszenie
warto$ci $rodka trwalego nie moga by¢ zaliczone do uzasadnionych kosztéw uzyskania
przychodéw ( ustawa o rachunkowosci, ustawa o podatku dochodowym od 0so6b prawnych ) i

brak ustawowej regulacji finansowania takich dziatan technicznych wywotuje liczne spory.

6) Do art.10 punkt 2.

Proponowany przepis jest konsekwencja przywrdcenie mozliwosci przeksztatcenia spoldzielczego

lokatorskiego prawa do mieszkania na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (art. 18 ).



7) Do art.10 punkt 6.

Stosownie do tego, ktora dziatalno$¢ wymieniona w art. 1 ust. 2 ustawy spotdzielnia begdzie prowadzita
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, to koniecznym jest okreslenie zasad dysponowania
lokalem w statucie spotdzielni.

Statut powinien regulowa¢ zasady dysponowania przez spoldzielni¢ lokalami mieszkalnymi
nowobudowanymi, lokalami mieszkalnymi do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, jak réwniez lokalami odzyskanymi przez spoéldzielni¢ w zwiazku ze

zmiang sposobu wykorzystania lokalu, a takze w zakresie zamiany lokali.

8) Do art. 10 punkt 7.

Stosownie do tego, ktora dziatalnos¢ wymieniona w art. 1 ust. 2 ustawy spotdzielnia bedzie prowadzita w
zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw, koniecznym jest okreslenie
zasad zaspokajania tych potrzeb takze w stosunku do lokali o innym przeznaczeniu ( lokale uzytkowe) w
statucie spotdzielni. Konieczne jest wigc okreslenie w statucie trybu zadysponowania lokalami
uzytkowymi nowobudowanymi oraz lokalami uzytkowymi dotychczas wynajmowanymi przez

spotdzielnig.

9) Do art. 11.

Tres¢ art. 11 precyzuje zakres dokumentéw jakich moze zada¢ czlonek spotdzielni i zwracajacy uwage
na obwiazujacy przepis ustawy Prawo spoldzielcze, ktory daje prawo odmowy wydania cztonkowi
umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spoldzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczna szkodg.

Stanowi to dodatkowe zabezpieczenie intereséw gospodarczych spotdzielni oraz ochrong oséb trzecich.
Przepis ust. 3 nie nakazuje spotdzielni zalozenia strony internetowej w celu udostgpniania na tych
stronach dokumentow spotdzielni. Jezeli wigc spoidzielnia nie posiada zatozonej strony internetowej,
to nie ma obowiazku jej utworzenia, natomiast jesli spotdzielni posiada utworzona strong internetowa to

ma obowiazek prezentowania na niej dokumentow, o ktorych mowa w art. 8' ust. 3. ustawy.

10) Do art. 12.

Przepis art. 8 ust. 2-4 ustawy, dodany ustawa nowelizujaca, wprowadzit zakaz petnienia funkcji cztonka
rady nadzorczej pracownikom spoétdzielni, ograniczenie dtugosci kadencji rady nadzorczej spotdzielni
mieszkaniowej do 3 lat oraz ograniczenie mozliwosci bycia czlonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2
kolejne kadencje, jak rowniez zakaz wyboru w sktad rady nadzorczej cztonkéw spodtdzielni bedacych jej

pracownikami.



Dotychczas, sprawy dhugosci kadencji rady nadzorczej oraz czasu petlienia mandatu czlonka tej rady
byly pozostawione do normowania w statutach poszczeg6lnych spotdzielni.

W stosunku do zadnego innego rodzaju spétdzielni, ani w stosunku do Zadnego innego typu podmiotu
prywatnego (spotka, stowarzyszenie, fundacja itp.), takiego ograniczenia nie ma.

Brak uzasadnienia dla takiego — odmiennego — traktowania spoéldzielni mieszkaniowych jest
rownoznaczny z dyskryminacja.

Ograniczenie dtugosci kadencji rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej do 3 lat oraz ograniczenie
mozliwo$ci bycia cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje jest ograniczeniem w
zakresie korzystania z wolnos$ci i praw konstytucyjnych nie uzasadnionym ani interesem publicznym ani
potrzeba ochrony wolno$ci 1 praw innych osob. Spoéldzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym
zrzeszeniem o0sOb prowadzacych dzialalno$¢ na podstawie ustaw oraz zarejestrowanego statutu. Rada
nadzorcza wybierana przez cztonkow spotdzielni sposrdd nich samych jest jednym z organdéw samorzadu
spotdzielczego.

Wprowadzenie ustawowych arbitralnych ograniczen w dlugosci kadencji rady nadzorczej oraz dtugosci

okresu petnienia mandatu cztonka tego organu jest nieuzasadnionym ograniczeniem wolno$ci zrzeszania

si€.

11) Do art. 13 ust. 1
Proponowany przepis ma na celu uscislenie kompetencji rady nadzorczej do ustalenia liczby czg$ci

walnego zgromadzenia i zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia.

12) Do art. 13 ust. 4

Proponowany przepis ma na celu doprecyzowanie formy w jakiej maja by¢ sktadane wnioski z zadaniem
zwolania walnego zgromadzenia. W celu uniknig¢cia nieporozumien wniosek z zadaniem zwotania
walnego zgromadzenia powinien umozliwia¢ sprawdzenie czy rzeczywiscie zostal podpisany wytacznie

przez cztonkéw spotdzielni.

13) Do art. 13 ust. 5

Proponowany przepis polega na wydtuzeniu czasu w jakim zarzad jest zobowiazany zwota¢ walne
zgromadzenie na zadanie uprawnionej grupy czlonkow spotdzielni. Dotychczasowy termin cztero
tygodniowy jest zbyt krotki, ze wzgledu na obowiazek zawiadomienia cztonkéw o czasie, miejscu i
porzadku obrad walnego zgromadzenia co najmniej na 21 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czgsci oraz catej procedury zwigzanej z organizowaniem walnego zgromadzenia istotnej

dla podejmowanych uchwat wtasciwym terminem jest termin sze$ciu tygodni.



14) Do art. 13 ust. 10.

Proponowany przepis ma na celu skorygowanie terminu w jakim czlonkowie moga sktada¢ projekty
uchwal 1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia.
Dotychczasowy 15 dniowy termin daje zarzadowi jedynie dobg na przygotowanie pod wzgledem
formalnym projektoéw uchwal zgloszonych przez czionkow spoldzielni. Zgloszenie przez czionkoéw
wigkszej ilosci projektow uchwal stwarza problemy organizacyjne z ich wlasciwym przygotowaniem
uwzgledniajac 14 dniowy termin na wytozenie zgtoszonych projektow przed walnym zgromadzeniem

lub jego pierwsza czgscia.

15) Do art. 14.

Proponowany art. 14 umozliwia wprowadzenie w spoldzielniach mieszkaniowych postanowieniami
statutu zebrania przedstawicieli cztonkdw jako najwyzszego organu spo6tdzielni mieszkaniowe;.

Whiosek ten jest odzwierciedleniem licznych postulatow spotdzielni mieszkaniowych, w opinii, ktérych
likwidacja mozliwosci zastapienia walnego zgromadzenia zebraniem przedstawicieli cztonkow powoduje
komplikacje w dzialalnosci spoidzielni. Dotyczy to przede wszystkim duzych spotdzielni
mieszkaniowych zrzeszajacych po kilka tysigcy cztonkow.

Brak precyzyjnych przepisow ustawy normujacych funkcjonowanie w szczegdlnosci walnego
zgromadzenia odbywanego w cze$ciach powoduje w tych spoétdzielniach liczne komplikacje w ich

funkcjonowaniu.

16) Do art. 16 ustepy 4,5i 6

Proponowane uzupehienie przepisu jest konieczne gdyz, z dniem 31 lipca 2007r. tj, z dniem wejscia w
zycie znowelizowanych przepisoOw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych uchylony zostat przepis art.
10 ust. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych.

W tej sytuacji brak jest aktualnie przepisOw ustawowych regulujacych zasady wnoszenia wktadu przez
osoba uprawniona realizujaca roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni i o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie art. 24 ust. 2 projektu ustawy.

17) Do art. 17.

Proponowany przepis jest spowodowany koniecznoscia wprowadzenia regulacji dotyczacej rozliczenia
si¢ spotdzielni z osoba uprawniona ( bylym czlonkiem, spadkobiercami ) z tytulu wygastego
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w tym w sytuacji gdy realizowane jest roszczenie 0sob
bliskich na podstawie art. 15 obowigzujacej ustawy.

Proponowany przepis przywraca rowniez zasad¢ dysponowania lokalami mieszkalnymi, do ktérych

wygasto spotdzielcze prawo przez spotdzielnie na podstawie postanowien statutu.



Statut powinien regulowa¢ zasady dysponowania przez spoéldzielni¢ lokalami mieszkalnymi
nowobudowanymi, lokalami mieszkalnymi do ktérych wygasto spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, jak rowniez lokalami odzyskanymi przez spotdzielni¢ w zwiazku ze
zmiana sposobu wykorzystania lokalu, a takze w zakresie zamiany lokali ( patrz art. 10 pkt. 6 projektu

ustawy )

18) Do art. 18.

Proponowane przepisy przywracaja mozliwos$¢ przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz okreslaja warunki finansowe
przeksztalcenia, ktore uwzgledniaja wyroki Trybunatu Konstytucyjnego m.in. z 17 grudnia 2008 r. sygn.
16/08.

Przepis ten jest takze konsekwencja proponowanego uchylenia zakazu ustanawiania na rzecz cztonkoéw
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i1 przywrocenie mozliwosci ustanawiania przez
spoldzielni¢ na rzecz cztonka spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jako ograniczonego
prawa rzeczowego, w tym rowniez w wyniku przeksztalcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

mieszkania na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

19) Do art. 19.
Proponowany przepis jest skutkiem wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 17 grudnia 2008 r. sygn.
16/08, ktory uznat za niekonstytucyjne warunki finansowe przeniesienia wtasnosci lokalu wprowadzone

nowelizacja ustawy z 14 czerwca 2007 r.

20) Do art. 20.

Przepis jest konsekwencja proponowanego uchylenia zakazu ustanawiania na rzecz czlonkoéw
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i1 przywrocenie mozliwosci ustanawiania przez
spoldzielni¢ na rzecz cztonka spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jako ograniczonego
prawa rzeczowego, w tym rowniez w wyniku przeksztalcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

mieszkania na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

21) Do art. 21.
Wprowadzenie przepisu zapobiega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych
cztonkow ktorzy skorzystali z korzystniejszych warunkow finansowych okreslonych w art. 11" ust. 17

lub art. 12 ust. 3 wprowadzonych przez spotdzielnie.



22) Do art. 24.

Przepis przywraca bardzo istotng przestanke roszczenia o przyjecie w poczet cztonkdéw 1 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz osoby bliskiej tj. wspolne zamieszkiwanie osoby
bliskiej z dotychczasowym czlonkiem spoétdzielni.

Nalezy mie¢ na uwadze ze spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania nie jest prawem dziedzicznym
Przepis ten ma natomiast chroni¢ osoby bliskie wspdlnie zamieszkate aby w razie wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania nie utracity ,,dachu nad glowa”.

W razie braku oséb bliskich wspolnie zamieszkalych spadkobiercy bylego cztonka badz inne osoby
uprawnione maja prawo do zwrotu wkladu mieszkaniowego zwaloryzowanego na dzien wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania. Zgodnie z zasada ze dziedziczeniu podlega

wylacznie wktad mieszkaniowy a nie spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.

23) Do art. 26,28,29,30.

Wprowadzenie przepisoOw jest konsekwencja proponowanego uchylenia zakazu ustanawiania na rzecz
cztonkéw spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i przywrocenie mozliwo$ci ustanawiania
przez spotdzielni¢ na rzecz cztonka spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jako ograniczonego
prawa rzeczowego. Proponowane przepisy uwzgledniaja wyroki Trybunatu Konstytucyjnego w zakresie
zniesienia zasady jednopodmiotowosci, zniesienia wygaszania spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu na skutek wykluczenia, wykreslenia, zgonu czlonka, warunkéw finansowych uzyskania

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

24) Do art. 38.
Proponowany przepis jest skutkiem wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 17 grudnia 2008 r. sygn.
16/08, ktory uznat za niekonstytucyjne warunki finansowe przeniesienia wtasnosci lokalu wprowadzone

nowelizacja ustawy z 14 czerwca 2007 r.

25) Do art. 49 ust. 2

Spotdzielnia mieszkaniowa sprawujac funkcje zarzadcy na mocy przepisOw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych powinna mie¢ mozliwo$¢ uzyskania dokumentow potwierdzajacych prawo wiasnosci w
szczegllnos$ci dokumentujacych przejscie prawa wlasnosci na inne osoby np. sprzedaz, darowizna,
zamiana cywilnoprawna. Stad zachodzi konieczno$¢ by wypis aktu notarialnego zbycia prawa odrgbnej

wlasnosci lokalu notariusz przesytat spotdzielni ( zarzadcy ).



26) Do art. 51.

Wyjscie spod zarzadu spotdzielni nie uchyla obowiazku wiascicieli lokali udziatu w kosztach utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkale w okreslonych budynkach lub osiedlu (art. 5 ).

Nalezy mie¢ na uwadze, ze obowiazek ponoszenia wydatkéw zwigzanych z Kkorzystaniem z
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ spotdzielni, a przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
wlascicieli (mieszkancow ich nieruchomosci) nie przestanie istnie¢ tylko z tego powodu, ze powstata
wspolnota i do zarzadzania wowczas majq zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Skoro osoby
zamieszkujace w okreslonej nieruchomos$ci korzystaja z cudzej wilasnosci, to wiascicielowi (4.
spotdzielni) nalezy si¢ zaptata.

Proponowany przepis jest analogiczny do art. 52 ust. 2, ktory stanowi, ze wlasciciele lokali sa
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu i w sposob jednoznaczny rozstrzyga o obowiazku

wilascicieli w przypadku podjgcia uchwaty w trybie art. 51 projektu ustawy .

27) Do art. 52.

Przepis art. 26 ust. 1 ustawy, w brzmieniu nadanym ustawa nowelizujaca z 31 lipca 2007 r. stanowi, iz w
przypadku, gdy w danej nieruchomos$ci zostala wyodrgbniona wilasno$¢ wszystkich lokali, to do
nieruchomosci tej maja by¢ stosowane przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli lokali cztonkami spétdzielni.

Przepis ten, arbitralnie narzuca cztonkom spéidzielni mieszkaniowych prawno-organizacyjna forme
wspolnoty mieszkaniowej, jako formg zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych, ogranicza wolnos¢
zrzeszania sic.

Skarzony przepis wkracza w sposob bezposredni w uprawnienia czlonkéw spoldzielni, nakazujac
stosowanie ustawy o wilasnosci lokali — niezaleznie od tego, czy czlonkowie deklaruja przynalezno$¢
wylacznie do wspolnoty mieszkaniowe;.

Skutkiem powyzszego, kazdy wilasdciciel, ktory nie wystapit ze spoétdzielni, bgdzie zmuszony do
przynaleznosci do dwoch organizacji — co w matych spotdzielniach bedzie stanowi¢ regute i koniecznos¢
podporzadkowania si¢ organom tych organizacji niezaleznie od swojej woli.

Z chwila wejScia ustawy nowelizujacej w zycie, w budynku (nieruchomosci), w ktéorym zostata
wyodrgbniona wtasno$¢ wszystkich lokali, niezaleznie od tego, czy wtasciciele sa cztonkami, czy nie,
powstaje — z mocy ustawy — wspolnota mieszkaniowa 1 do zarzadzanie nieruchomoscia bgda miatly

zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.



Powstaje zatem sytuacja, w ktorej spotdzielnia zrzeszajaca cztonkow posiadajacych odrgbna wiasnosé
lokalu w danej nieruchomosci i zarzadzajaca ta nieruchomoscia — na mocy art. 1 ust. 3 i art. 27 ust. 1
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — z dniem 31 lipca 2007 r. nie ma prawa
do zarzadu i administrowania nieruchomoscia wspdlna osob bedacych cztonkami spédidzielni przez
spotdzielni¢ w oparciu o przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Oznacza to likwidacje
matych spotdzielni mieszkaniowych zarzadzanych dotychczas przez spotdzielni¢ i w oparciu o przepisy
spoldzielcze, tj. ustawe — Prawo spotdzielcze i ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

W konsekwencji, przepis art. 26 ust. 1 obowiazujace] ustawy ogranicza wolno$¢ zrzeszania si¢
zagwarantowana w Konstytucji. Wola cztonkéw spotdzielni, ktérzy dobrowolnie zrzeszyli si¢ dla dobra
wspolnego, tj. zaspokajania swoich potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
zostala przez ustawodawcg bezpodstawnie unicestwiona.

Przepis art. 26 ust. 1 obowiazujacej ustawy przez pozbawienie wtascicieli lokali autonomii decyzyjnej w
sprawach organizacyjnych stwarza swoiste przestanki do preferencyjnego traktowania formy wspdlnot
mieszkaniowych w stosunku do spotdzielni mieszkaniowych, co narusza art. 75 Konstytucji RP
nakazujacy wiladzom publicznym prowadzenie polityki sprzyjajacej zaspokojeniu  potrzeb

mieszkaniowych oraz popieranie dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania wiasnego mieszkania.

28) Do art. 53.

Proponowany artykul reguluje problematyke rozliczen w sytuacji gdy w wyniku zastosowania art. 51 lub
art. 52 ukonstytuowata si¢ wspolnota mieszkaniowa.

Obowiazujace przepisy art. 24', art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie reguluja sprawy
rozliczen pomig¢dzy spotdzielnia a odtaczajaca sig wspdlnota z tytutu réznych zobowiazan oraz z tytutu
udzialu w funduszu remontowym (podzialu $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym
spotdzielni pomiedzy spotdzielni¢ a wspolnote). Nie reguluja tej sprawy réwniez inne przepisy ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych

29) Do art. 54 ustep 3.

Spoétdzielnia mieszkaniowa sprawujac funkcje zarzadcy na mocy przepisoOw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych powinna mie¢ mozliwos$¢ uzyskania dokumentéw potwierdzajacych prawo wilasnosci w
szczegdlnosci dokumentujacych przejécie prawa wilasnosci na inne osoby np. w drodze dziedziczenia,
sprzedazy, darowizny, zamiany cywilnoprawnej, czy nabycia wilasnosci lokalu w drodze egzekucji, a

takze przejscia prawa na jednego z bytych matzonkéw w wyniku podziatu majatku.
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30) Do art. 54 ustep 5.

W sytuacji, gdy zarzadca nieruchomosci, w tym przypadku spotdzielnia mieszkaniowa, zamierza
prowadzi¢ roboty budowlane polegajace np. na rozbudowie, przebudowie, zabudowie, czy podziale
nieruchomos$ci wspolnej, ktore spowoduja zmiang wysokosci udziatow w nieruchomosci wspoélnej, to
konieczne jest uzyskanie przez spoldzielni¢ zgody wiascicieli lokali na zmiang wysoko$ci udziatow we
wspotwlasno$ci nieruchomosci wspdlne;.

Jesli natomiast zarzadca nieruchomosci - spotdzielnia zamierza prowadzi¢ roboty budowlane, ktore nie
wiaza si¢ ze zmiang udzialow w nieruchomosci wspoélnej, to strong przed wlasciwym organem w
postgpowaniu zwigzanym z realizacja robot budowlanych - jest zarzadeca nieruchomosci, czyli

spotdzielnia mieszkaniowa (art. 54 ust. 2 projektu ustawy ) i nie jest wymagana zgoda wiascicieli lokali.

31) Do art. 58 ust. 8.

Ustawa z 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wprowadzita w
dodanym do art. 35 ustawy ustepic 4' mozno$¢ bezplatnego nabycia prawa wlasnosci gruntow (i
budynkow), jezeli wlascicielem gruntu jest Skarb Panstwa lub gmina albo nieustalony inny wlasciciel w
trybie quasi zasiedzenia.

Dotyczy to tylko gruntu zabudowanego budynkiem przed 5 grudnia 1990r. Uzyte w tym przepisie
stwierdzenie,,spoldzielnia ta” powoduje wiele watpliwosci interpretacyjnych w sytuacji, gdy budynki
zostaly wybudowane przed 5.12.1990r., ale przez inna Spotdzielni¢ (poprzednika prawnego), a z
wnioskiem o zasiedzenie wystgpuje spotdzielnia powstata w wyniku podziatu. Wprawdzie Sad
Najwyzszy w uchwale z dnia 26. 11.2008r. sygn. III CZP 115/08 stwierdzil, ze w razie podziatu
spotdzielni, ktora posiadata nieruchomo$¢ gminna w dniu 5 grudnia 1990r. przed ta data, na podstawie
pozwolenia na budowg oraz decyzji lokalizacyjnej, wybudowata na tej nieruchomos$ci budynek, nabycie
whasno$ci nieruchomosci na podstawie art. 35 ust. 4' ustawy nastgpuje na rzecz spéldzielni, ktora
powstata w wyniku podzialu. Jednak spotdzielnie nadal napotykaja na trudnosci regulujac stan prawny
gruntu na podstawie tego przepisu, stad zachodzi konieczno$¢ uzupetnienia brzmienia tresci przepisu o

stwierdzenie ,,poprzednicy prawni”.

32) Do art. 58 ust. 10.

Intencja przepisu jest nabycie wilasno$ci gruntu w trybie zasiedzenia, co zderza si¢ jednak z
negatywnymi dla spotdzielni i jej cztonkow konsekwencjami podatkowymi.

Nabycie wilasnos$ci gruntu w trybie zasiedzenia jest traktowane jako uzyskanie nieodplatnego
swiadczenia, ktorego warto$¢ jest przychodem podlegajacym podatkowi dochodowemu od oséb

prawnych (art. 12 ust.1 pkt. 2 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych).

11



W wielu przypadkach zasiedzenie dotyczy gruntdéw o znacznej wartosci i zaplacenie 19% podatku
dochodowego staje si¢ dodatkowym powaznym obciazeniem finansowym dla wszystkich o0sob
zajmujacych lokale w budynkach potozonych na gruntach bgdacych przedmiotem zasiedzenia.

Wywotuje to protesty szczegolnie ze strony 0sob niezainteresowanych wyodregbnieniem witasnos$ci lokali
— dlaczego maja ponosi¢ skutki finansowe wywolane realizacja wnioskéw innych oséb.

Wprawdzie Ministerstwo Finansow w odpowiedzi na interpelacj¢ poselska wypowiedziato si¢ w tej
kwestii, to jednak brak jest jednoznacznej pewnej regulacji ustawowej, ze przychod uzyskany przez
spoldzielni¢ mieszkaniowa w wyniku wydania orzeczenia, o ktorym mowa w ust. 4' zwolniony jest od

podatku dochodowego w rozumieniu przepisow ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.

33) Do art. 58 ust.12.

Nowelizacja ustawy z 14 czerwca 2007 r. usungla obowiazek pokrywania zobowiazan spétdzielni z
innych tytutéw. W konsekwencji znikly podstawy obciazania cztonkéw spotdzielni dysponujacych
spotdzielczymi prawami do lokali innymi kosztami niz wymienione w art. 5 projektu ustawy. Z drugiej
strony ustawodawca naktada na spotdzielni¢ obowiazek regulowania stanu prawnego gruntu co zwigzane
jest z ponoszeniem kosztow i obciazenia tymi kosztami cztonkéw spotdzielni i osoby niebgdace

cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu.

34) Do art. 60 ust. 1

Zobowiazaniem z tytutu przeniesienia wlasnosci lokalu jest koszt nabycia prawa wilasnosci albo prawa
wieczystego uzytkowania, ktory w obowiazujacym przepisie art. 39 usm zostatl sformutowany jako
udziat w nieruchomosci wspdlne;.

Majac powyzsze na uwadze przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego(garazu, pracowni), wraz z
utamkowa cze$cig gruntu stanowiaca cze$¢ majatku wspdlnego Spotdzielni powinno nastapi¢ po
dokonaniu przez najemcg odplatnosci ekwiwalentnej do wartosci gruntu ustalonej w drodze wyceny

przez rzeczoznawce majatkowego.

35) Do art. 61 ust. 2
Realizacja przez spotdzielnie mieszkaniowe obligatoryjnych zadan nalozonych na nie ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych majacych umozliwi¢ osobom uprawnionym wyodrgbnianie wiasnosci
lokali wywotuje uboczny negatywny skutek w obciazeniach z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntu.
Obowiazujaca ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych nakazuje spoldzielni dokonanie podziatu
nieruchomosci (art. 40,41,42) tak, aby przedmiotem podziatu byty nieruchomosci jednobudynkowe. W
realizacji tych przepisow wystegpuja sytuacje, gdzie obok nieruchomosci jednobudynkowych, w ktorych
zlokalizowane
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sa lokale mieszkalne lub lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu, wystepuja réwniez nieruchomosci
jednobudynkowe-pawilony handlowe.

Dopoki nieruchomos$¢ wielobudynkowa w sklad ktorej wchodzily budynki mieszkalne i budynki
handlowo-ustugowe traktowana byla na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami jako
nieruchomo$¢ gruntowa przeznaczona na cele mieszkaniowe stawka procentowa optaty z tytutlu
uzytkowania wieczystego wynosita 1% ceny nieruchomosci gruntowe;.

Obecnie wraz z wydzieleniem nieruchomosci jednobudynkowych organy samorzadu terytorialnego
uznaja, ze nalezy stosowac stawke wyzsza np. 5% czy 6% wartosci gruntu.

Wigkszos¢ z tych nieruchomos$ci zajmowana jest na warunkach spotdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu, a wigc oplaty eksploatacyjne za lokal odpowiadaja kosztom poniesionym przez spotdzielnig,
zatem podwyzka z tytutu zmiany wysokos$ci oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu stanowi bardzo duze
obciazenie.

Podobne zjawisko wystepuje w sposobie traktowania mienia spotdzielni wydzielonego na podstawie art.
40 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (tereny parkingowe, rekreacyjne, drogi itp.).

Proba traktowania nieruchomosci okreslonych w art. 40 ustawy jako terenow niemieszkaniowych, dla
ktérych moga by¢ stosowane wyzsze stawki oplat za uzytkowanie wieczyste niz za tereny mieszkaniowe
nie znajduje zadnego uzasadnienia.

Taka praktyka powinna by¢ uznana jako niezgodna z ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych i ustawa
o gospodarce nieruchomo$ciami. Nie nastgpita, bowiem trwata zmiana sposobu korzystania z
nieruchomosci, powodujaca zmiang celu, na ktoéry nieruchomos$¢ zostata oddana. Zas celem ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych byto umozliwienie wyodrebniania lokali 1 przeniesienia ich wiasnosci na
rzecz 0sob posiadajacych lokale w tych nieruchomosciach.

Realizacja obligatoryjnych przepiséw ustawy nie powinna powodowac¢ takich negatywnych skutkow dla
spotdzielni i ich cztonkow.

Nieruchomos$ci pozostajace mieniem spéidzielni ( proponowany art. 61 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych ) przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu powinny mie¢ ustalong optatg roczna z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu

wedtug zasady okreslonej w art. 72 ust. 3 pkt. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami tj. 1% ceny.

36) Do art. 63 ust. 3 pkt. 1

Nowelizacja ustawy z 14 czerwca 2007 r. wprowadzita obowiazek tworzenia nieruchomosci
jednobudynkowych, cho¢ ustawa o wtasnos$ci lokali takiego ograniczenia nie zawiera. Spotdzielnia moze
tworzy¢ nieruchomosci wielobudynkowe w wyjatkowych sytuacjach tj. wynikajacych z braku dostgpu do

drogi publicznej lub takiego usytuowania budynku, ktére uniemozliwia rozdzielenie dziatek.
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Ograniczona zostata zatem wola czlonkéw spotdzielni 1 oséb niebgdacych czlonkami spotdzielni,
uprawnionych do przenoszenia wiasnosci lokali by sami decydowali jak ma by¢ uksztattowana
nieruchomo$¢ w ktorej posiadaja tytuty prawne do lokali.

Przepis ten jest wyjSciem naprzeciw mozliwosci utworzenia takze nieruchomosci wielobudynkowych
jezeli za utworzeniem takiej nieruchomos$ci wypowie wigkszo$¢ osob posiadajacych prawa do lokali w

budynkach majacych wchodzi¢ w skiad tej nieruchomosci.

37) Do art. 67.

Przepis naklada obowiazek na spoldzielni¢ przeznaczenia kwot uzyskanych z przeksztatcenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub w
prawo odrgbnej wlasnosci na splatg¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu
kredytu obciazajacego dany lokal oraz w pozostatej czg$ci na uzupehienie funduszu remontowego

spotdzielni.

38) Do art. 68
Proponowana nowa tre$¢ art. 68 stwarza po stronie najemcy roszczenie wobec spotdzielni o zawarcie
wedlug wyboru najemcy umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania,
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub przeniesienia wilasnosci lokalu na warunkach
finansowych okreslonych w ustawie. Takie prawo wyboru tytulu prawnego do zajmowanego lokalu jest
pozadane przez najemcow.
Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania lub spotdzielczego wlasnosciowego
prawa jest uwarunkowane cztonkostwem w spotdzielni.
Z obowiazujacego przepisu art. 48 ust. 1 ustawy wynika, ze obowiazek zawarcia przez spotdzielnig
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu dotyczy kazdego najemcy spoidzielczego lokalu mieszkalnego,
ktéry przed przejeciem przez spoldzielnig byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j.
Dlatego tez, jezeli okre§lona osoba ma status najemcy w takim budynku, to przystuguje mu roszczenie o
przeniesienie wlasnosci lokalu.
Nie wydaje si¢ uzasadnione stanowisko, ze chodzi o poszerzenie kregu os6b uprawnionych o osoby,
ktore nie byty pracownikami zaktadéw przekazujacych nieodptatnie mienie do spotdzielni. Proponowana
zmiana stwarza roszczenie dla osob bgdacych najemcami lokalu w dacie przejgcia tego budynku przez
spotdzielnig (art.68 ust. 3).
Takze obowiazujacy art. 48 ust. 2 ustawy prowadzi do wniosku, ze osobie bliskiej w stosunku do
najemcy przysluguje roszczenie o przeniesienie wlasno$ci lokalu niezaleznie od roszczenia
przystugujacego najemcy z art. 48 ust. 1 ustawy i1 to na tych samych warunkach, ktore obowiazuja
najemcg.
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Takie stosowanie przepisu doprowadzi¢ moze w szeregu wypadkéw do pozbawienia najemcy tytutu
prawnego do lokalu m.in. w sytuacji jego nieporadno$ci najczesciej zwiazanej z podesztym wiekiem,
choroby, czy konfliktu rodzinnego. Stwarzataby réwniez w sposob niewatpliwy uprzywilejowanie dla
osOb bliskich najemcy w poréwnaniu z osobami bliskimi cztonka spotdzielni w przypadku
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. W tym ostatnim przypadku roszczenie przystuguje
dopiero po $mierci cztonka spotdzielni.

Majac powyzsze na uwadze proponowana tre$¢ ust. 3 zmierza do tego by roszczenie dla osoby bliskiej
byto realizowane dopiero po wyrazeniu zgody przez najemcg na przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz

osoby bliskie;j.

39) Do art. 69.
Proponowany przepis jest konsekwencja przywrdcenie mozliwosci przeksztatcenia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania albo prawa najmu lokalu na spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu.

41) Do art. 70 ust. 2 i art. 71

Przepisy te maja na celu zniesienie obciazen spotdzielni, a zatem wszystkich jej czlonkéw z tytutu
kosztow sadowych. Koszty sadowe okreslaja przepisy ogolne o kosztach sadowych.

Nie znajduje zadnego racjonalnego uzasadnienia obcigzanie kosztami sadowymi spoidzielni, w
szczegblnosci gdy spotdzielnia nie moze zrealizowaé orzeczenia sadu nakazujacego przeniesienie
wlasnosci np. w sytuacji nieregulowanego stanu prawnego gruntu, a takie sytuacje maja miejsce w

praktyce spotdzielcze;j.
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